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Kwartalnik ,,Problemy Ocen Srodowiskowych” wydawany cyklicznie w latach 1998 — 2012,
przez EKO-KONSULT byt jedynym wydawnictwem w Polsce, poswieconym wytgcznie
ocenom Srodowiskowym planowanych inwestycji oraz strategicznym ocenom oddziatywania
na $rodowisko. Dla praktykéw OOS, ale réwniez dla 0séb poczatkujgcych moze nadal
stanowic¢ wartoSciowe zrodto wiedzy np. w zakresie prezentowanych case study i przeglgdu
stosowanych metodyk - w tym kontekScie znaczna czeSC¢ artykutdw zachowuje sporo
aktualnosci.

Maria Ebelt, Witold Lenart, Andrzej Tyszecki

Prognoza do planu zagospodarowania przestrzennego
Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Ptocku wraz ze strefg ochronng’

Wstep
Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN SA potozony jest w obrebie dwu jednostek podziatu

terytorialnego: miasta Ptocka i gminy Stara Biata. Na terenie Plocka tereny przemystowe
zakfadu rafineryjno-petrochemicznego wraz z infrastrukturg oraz strefg ochronng zajmujg
powierzchnie 1292,2 ha; teren objety planem znajduje sie w pétnocno-zachodnim krancu
miasta. Przylegajg do niego tereny przemystowe i strefy ochronnej potozone w gminie Stara

Biata o tgcznej powierzchni 282 ha.

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w
Ptocku wraz z terenami przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych miasta Plocka oraz Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Ptocku wraz z terenami
przylegtymi, potozonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biata zostaty opracowane przez zespé6t pod kierownictwem
arch. Barbary Bankowskiej w Fundacji ,Ecobaltic” w Gdansku

Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zaktadu Produkcyjnego PKN
ORLEN SA w Plocku wraz ze strefg ochronng zostata opracowana w Biurze Projektowo-Doradczym EKO-KONSULT w
Gdansku, przez zespét w sktadzie: M. Bednarska, M. Ebelt, M. Kiejzik-Gtowiniska, W. Lenart, A. Tyszecki.

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zaktadu Gtéwnego PKN
ORLEN SA w Ptocku wraz ze strefg ochronng zostato opracowane przez zespoét pod kier. Witolda Lenarta.


biuro@ekokonsult.pl

Istniejgce zagospodarowanie

Whnetrze obszaru wyznaczonego granicami obu planéw stanowi istniejgca zabudowa
przemystowa Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Ptocku, otoczona terenami strefy
ochronnej. Linia formalnego podziatu na dwa plany przebiega wzdtuz granicy podziatu
administracyjnego, odcinajgc niewielkg czes¢ zakfadu.

Wokot zaktadu rozciggajg sie tereny czesciowo zagospodarowanej strefy ochronnej,
ustanowionej decyzjg Wojewody Ptockiego z dnia 11 grudnia 1990 roku dla Mazowieckich
Zakfadow Rafineryjnych i Petrochemicznych, z ktorej praktycznie usunieto obiekty niezgodne
z jej funkcjg. Centralng czes¢ terenu objetego opracowaniem, stanowig obiekty produkcyjne
przetwodrstwa ropy naftowej wraz z instalacjami pomocniczymi i zapleczem magazynowym
oraz administracyjno-socjalnym. Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN SA przerabia obecnie
okoto 12 min Mg ropy naftowej rocznie, przy potencjalnej sredniorocznej zdolnosci przerobu
ropy w ilosci do 17,8 min Mg i jest zaliczony do zakfadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Na terenie zaktadu, obok przetwérstwa ropy naftowe;j,
rozbudowana jest gospodarka energetyczna, wodno-$ciekowa, magazynowa i transportowa.

Istotnym, ze wzgledéw ekologicznych, jest fakt zblizenia zakfadu od potudniowego-
wschodu do objetego ochrong prawng Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru
Brzeznicy, a od strony pétnocno-zachodniej do otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego
(BPK). Przeptywajaca przez otuling rzeka Wierzbica stanowi integralng czes¢ systemu
przyrodniczego BPK.

We wschodniej czedci zaktadu funkcjonuje zakladowa elektrocieptownia
wspoétpracujgca z krajowg siecig elektroenergetyczng. Elektrocieptownia ma 345 MW mocy w
energii elektrycznej i ponad 2000 MW w energii cieplnej. Do Zaktadu Produkcyjnego PKN
ORLEN SA doprowadzone sg cztery linie wysokiego napiecia 110 kV, w tym dwie
wyprowadzone bezposrednio ze stacji transformatorowo-rozdzielczej 400/110 kV Plock,
prowadzone po réznych trasach oraz dwie wyprowadzone ze stacji 220/110 kV Podolszyce.
Skrajem czesci potnocnej przebiega napowietrzna linia 110 kV. W czesci potudniowo-
wschodniej, na terenie objetym opracowaniem planu na odcinku przylegtym do granicy
zaktadu poprowadzono linie w podziemnych tunelach. System ten gwarantuje bardzo
wysokg pewnosc¢ zasilania w energie elektryczng.

Ciepto produkowane jest na wtasne potrzeby technologiczne, a nadwyzka przesytana
do miejskiej sieci cieptowniczej. Elektrocieptownia opalana jest odsiarczonym gudronem,
stanowigcym produkt odpadowy z proceséw technologicznych przerobu ropy naftowej. Na
terenie Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA istnieje szereg innych niewielkich zrédet

ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego. Rurocigg gazu ziemnego wysokiego cisnienia



wprowadzony jest do zakladu od strony pétnocnej. Zaktad dysponuje bardzo duzym
potencjatem energetycznym we wszystkich mediach, ze znacznymi rezerwami.

Obiektami zwigzanymi z gospodarkg wodno-sciekowg sg stacja uzdatniania wody i
oczyszczalnia sciekow, zlokalizowane w potudniowo-wschodniej czesci zaktadu. Woda dla
zaspokojenia potrzeb bytowych i socjalnych doprowadzona jest wodociggiem z uje¢
zaktadowych, na ktére sktadajg sie cztery studnie gtebinowe, zlokalizowane poza obszarem
objetym planem, na terenie gminy Stara Biala. Dla potrzeb technologicznych oraz
elektrocieptowni woda dostarczana jest z duzych uje¢ powierzchniowych na Wisle w
Winiarach. Scieki przemystowe i bytowe oczyszczane sg w procesach mechaniczno-
biologiczno-chemicznych. Obiekty zwigzane z gospodarkg osadowg zlokalizowane sg w
obszarze strefy ochronnej, na poéinoc od jaru Brzeznicy. Jednym z proceséw przerobki
osadéw jest ich spalanie. Pracy oczyszczalni towarzyszy lokalna ucigzliwo$sé zapachowa.
Oczyszczalnia posiada znaczne rezerwy przepustowosci hydraulicznej. Wody opadowe
poddawane sg procesom oczyszczania mechanicznego i chemicznego, a dalej
odprowadzane sg do systemu retencji i podczyszczania, na ktéry skfada sie szereg stawow
we wschodniej i potudniowej czesci strefy ochronne;.

Do systemu transportowego nalezy zaliczy¢ nie tylko sie¢ drogowa, ale rowniez
rurociggi do przesytu ropy naftowej i produktow ropopochodnych. Rurociggi te
doprowadzone sg do zaktadu z kierunkéw potnocnego i wschodniego. Przy pdétnocno-
wschodniej granicy zaktadu zostat rozbudowany teren bocznicy kolejowej z urzgdzeniami
przetadunkowymi. Linia kolejowa wprowadzona jest do zakiadu od wschodu. Na baze
magazynowgq sktadajg sie budynki i wiaty oraz system zbiornikow. W potudniowo-wschodnim
krancu w przesziosci zlokalizowane bylo sktadowisko odpaddéw przemystowych, ktére w
ostatnich latach stanowi juz jedynie miejsce ich segregaciji i okresowego magazynowania.

Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, rurociggi ropy i jej produktow,
rurociggi wody z uje¢ powierzchniowych oraz zrzutowy Sciekow stanowig strategiczne
elementy infrastruktury technicznej, majgce zasadnicze znaczenie dla bezawaryjnego
funkcjonowania Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Ptocku.

Na korzystanie ze wszystkich komponentéw srodowiska Zaktad Produkcyjny PKN
ORLEN SA w Ptocku posiada aktualne decyzje i pozwolenia. Wokét zaktadu ustanowiona
zostata strefa ochronna, ktéra obejmuje réwniez obszary negatywnego oddziatywania
instalacji pomocniczych, takich jak oczyszczalnia $ciekow lub linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, a ktdra z koncem 2005 roku formalnie przestanie istniec.

Przez pétnocng czes¢ zakladu i jego strefy ochronnej, przebiega korytarz
infrastruktury technicznej z piecioma rurociggami do transportu ropy i produktéw naftowych

oraz linig wysokiego napiecia 110 kV oraz gazocigg wysokiego cisnienia. We wschodnim



krancu tej strefy znajduje sie niewielki zespét cennej roslinnosci. Od poétnocnego-zachodu
teren strefy ochronnej zbliza sie do objetego ochrong terenu wawozu rzeki Wierzbicy.

W pétnocnym krancu strefy znajduje sie bocznica kolejowa. Strefa ta jest w
niewielkim stopniu zainwestowana. W potudniowej jej czesci zlokalizowane jest sktadowisko
popiotéw i szlamoéw. Wzdtuz niewielkiego cieku wodnego, stanowigcego doptyw Brzeznicy, a
wyplywajgcego spod Dragania, znajduje sie enklawa wartosciowego zespotu roslinnosci.

Najwiecej elementéw przyrodniczych wystepuje w potudniowej czesci strefy
ochronnej. Najbardziej wartosciowym jest, zarbwno pod wzgledem konfiguracji, jak i
wystepujgcej tam biocenozy, jar rzeki Brzeznicy, objety ochrong prawng. Na pétnoc od
Brzeznicy znajdujg sie stawy osadowe i wod opadowych oraz bardzo duzy zespdt
sztucznych nasadzen drzew i krzewow o charakterze izolacyjnym.

Od 1997 roku Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN SA sukcesywnie realizuje
Ekologiczny Program Dostosowawczy, majgcy na celu zmniejszenie presji na srodowisko i
doprowadzenie do zgodnosci ze standardami prawa ochrony $rodowiska. Program sktada
sie z pieciu grup tematycznych, odniesionych do: ochrony powietrza, warunkow
akustycznych, warunkoéw gruntowo-wodnych, gospodarki wodno-$ciekowej oraz gospodarki
odpadami. Systematycznie modernizowane sg instalacje przemystowe, z zastosowaniem
nowoczesnych, niskoodpadowych i mato ucigzliwych dla Srodowiska instalacji i technologii.
Preferowane sg rozwigzania energooszczedne, z minimalizacjg powstawania substancji
odpadowych i zanieczyszczen. Podjete przez Zakiad Produkcyjny PKN ORLEN SA dziatania
odnoszg sie zarowno do minimalizacji oddziatywania na $rodowisko na etapie
funkcjonowania zaktadu, ale rowniez do poprawy jakosci produktéw finalnych. Szczegdlng
range w programie nadano zwiekszeniu pewnosci dziatania poszczegodinych instalacji i

minimalizacji zagrozen awaryjnych.

Uwarunkowania przestrzenno-srodowiskowe

Przemystowg historie Ptocka tworzyly m.in. fabryka maszyn rolniczych, zaktady
przetwoérstwa spozywczego oraz stocznia rzeczna. W latach 60. XX wieku zadecydowano o
budowie w poétnocno-zachodniej czesci miasta zaktadu przerobu ropy naftowej. Wtedy caty
teren zaktadu i jego otoczenie stanowity grunty rolne odlegte o okoto 5 km od terenow
zurbanizowanych. Lokalizacje zaktadu w Ptocku wybrano ze wzgledu na przebieg rurociagu
ropy naftowej ,Przyjazn” oraz zasoby wodne rzeki Wisty. Szczegétowg lokalizacje
wyznaczaty korzystne warunki geotechniczne oraz bezpieczenstwo powodziowe.

Wraz z rozwojem infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania zaktadu nastgpita
presja rozwoju miasta w kierunku zaktadu. Rozbudowa Ptocka w latach 60. i 70. objeta

kierunki - przedmiescia Dobrzynskiego, Parowg, Kostrogaj oraz Winiary. Powstaty nowe



osiedla mieszkaniowe z ustugami, w tym w Maszewie, Trzepowie, a takze na terenach
pobliskich wsi. Caly obszar wokoét zaktadu i w dalszej odlegtosci poprzecinany zostat gestg
siecig napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz podziemnymi
rurociggami ropy, produktéw naftowych, gazu i wody. Zbudowano wiele obiektoéw i instalaciji,
w tym o duzej kubaturze, z wysokimi kominami, wiezami, catkowicie obcych zaréwno w
kulturowym krajobrazie mazowieckiego miasta, jak i w pobliskiej przestrzeni rolniczej. Zmiany
te nalezy uznac¢ za nieodwracalne, nadajgce tej czesci miasta nowy, wielkoprzemystowy
charakter.

Zaktad znajduje sie na skraju wysoczyzny uksztaltowanej w okresie zlodowacen.
Pozostatoscig tego okresu sg rynny oraz osady fluwioglacjalne (sandry, ozy, kemy). Wnetrze
wysoczyzny potozone na potnocny-wschdéd od Plocka jest faliste i bezlesne. Rzeki
sptywajgce z tych terendw kierujg sie w rézne strony.

Na wschdéd od Ptocka rozcigga sie jeden z najwiekszych zbiornikéw woéd
podziemnych nr 215A ,Subniecka Warszawska”.

Dominujgca role w ukfadzie hydrograficznym odgrywa Wista, podpietrzona w latach
70. ubiegtego stulecia zaporg we Wtoctawku, tworzac 50-kilomterowg cofke. Najwiekszym w
omawianym regionie doptywem Wisty jest Skrawa Prawa, o wyraznej asymetrii dorzecza, z
podpietrzonym odcinkiem ujsciowym. Wpadajgca do niej Wierzbica jest w géornym odcinku
ciekiem okresowym. Zakfad lezy w miedzyrzeczu Wierzbicy i Brzeznicy uchodzgcej do Wisty.
Jest to rzeka silnie meandrujgca, ptyngca w dolnym odcinku przez gteboki, wcinajgcy sie w
krawedz wysoczyzny jar. Teren ten zostat objety ochrong waloréw przyrodniczych jako
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeznicy.

Okolice Ptocka nalezg do rejondéw kraju o stosunkowo niskim wskazniku zalesienia.
Szata roslinna, poza dolinami rzek, jest stosunkowo uboga. Doliny Wisty i Skrwy zostaty
objete obszarem chronionego krajobrazu, a wokdt ujsciowego odcinka Skrwy powstat
Brudzenski Park Krajobrazowy. Roslinnos¢ na terenie parku, podobnie jak i rzezba terenu sg
silnie urozmaicone. Wystepujg gatunki cieptolubne, a takze relikty borealne. Granica
Brudzenskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie zaledwie 1 kilometr od granicy strefy
ochronnej Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA.

Stan $rodowiska omawianego obszaru jest zdeterminowany funkcjonowaniem
wielkiego zaktadu przemystu rafineryjno-petrochemicznego. Nawet stosujgc najbardziej
nowoczesne i niskoodpadowe technologie, koncentracja i zdolno$¢ przerobowa
poszczegodlnych instalacji przemystowych, zawsze bedzie w bardzo powaznym stopniu
wpltywac na warunki srodowiska przyrodniczego. Nieodwracalnym przemianom ulegt lokalny
biotop. Dla ztagodzenia wplywu zaktadu na warunki zycia ludzi, zaréowno w Ptocku jak i

okolicznych wsiach, ustanowiona zostata strefa ochronna.



Z analizy dostepnych opracowan wynika, ze nie jest mozliwe wyeliminowanie
wszystkich ucigzliwosci, a catoksztalt oddziatywan obejmuje obszar wiekszy od wyznaczonej
strefy ochronnej. Odnosi sie to gtéwnie do rozprzestrzeniania i kumulacji w gruncie metali
ciezkich, do zauwazalnych zmian klimatycznych oraz podwyzszonego poziomu natezenia
hatasu. Nie bez znaczenia dla warunkéw zycia ludnosci mogg by¢ obawy przed mozliwoscig

zaistnienia powaznych awarii.

Model rownowazenia struktur przestrzennych

Uwzgledniajac nadrzednos¢ zasady zréwnowazonego rozwoju oraz wyjgtkowosé
uwarunkowan przestrzennych funkcjonowania Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA i
miasta Ptocka, na podstawie wnioskdw z prac analitycznych i prognostycznych, na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sformutowano zatozenia
modelu réwnowazenia struktur przestrzennych otoczenia zaktadu. Uwzgledniajg one zasady
robwnowazenia zagospodarowania zaktadu z terenami przylegltymi, wdrozone w planie
zagospodarowania przestrzennego. Model zaktada buforowanie ucigzliwosci Zaktadu
Produkcyjnego PKN ORLEN SA poprzez ukierunkowane zagospodarowanie oraz stopniowo
zmniejszang intensywnos$¢ zagospodarowania w kierunku miasta Ptocka oraz gminy Stara
Biata.

Réwnowazenie struktur oparto na nastepujgcych przestankach:

wysoka podaz potencjalnych terendéw przemystowych jest nieproporcjonalna do

spodziewanego przyrostu miejsc pracy w sektorze przemystu,

o wystepuje bardzo duzy udziat potencjalnych terenéw rozwojowych, ktdére nie mogg byé¢
przeznaczone na cele osiedlencze z uwagi na charakter sgsiedztwa,

o wystepuje duzy udziat terendw biologicznie aktywnych, szczegdlnie w czesci potudniowej
i wschodniej wynikajgcy z dotychczasowego uzytkowania strefy ochronnej,

o preferencje dano rozwojowi terenochtonnych form zagospodarowania ze znacznym
udziatem terendw biologicznie aktywnych, szczegdlnie w strefach buforowych pomiedzy
zaktadem a miastem,

e uwzgledniono mozliwos¢ zlokalizowania funkcji transportowych (transport rurociggowy,
kotowy, drogowy) szczegdlnie w czesci pétnocne;.

W projekcie planu zdefiniowane zostato rozwiniete pojecie zréwnowazonego rozwoju
poprzez stosowanie nastepujgcych zasad:

e zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

e utrzymania i ochrony istniejgcych zasobdw przyrodniczych,

e poprawy stanu srodowiska,

e racjonalnego gospodarowania przestrzenia,



stopniowego, odsrodkowego zmniejszania intensywnosci zabudowy,
zintegrowanego gospodarowania w obrebie stref i podstref,
stosowania najlepszych dostepnych technik,

ograniczenia ryzyka wystgpienia powaznych awarii i ich skutkéw.

Ogodlne ustalenia planu
OBSZAR W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PLOCKA

Zgodnie z tekstem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

teren objety opracowaniem zostat podzielony na 13 stref i podstref funkcjonalnych, dla

ktérych ustanowiono wspdlne standardy korzystania ze $rodowiska, polegajgce miedzy

innymi na:

ograniczeniu zasiegu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko oraz zakfadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

nakazie modernizacji i budowy nowych instalacji jedynie przy zastosowaniu najlepszej
dostepnej techniki,

lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w
bezpiecznej odlegtosci od obiektow uzytecznosci publicznej,

wprowadzeniu zakazu budowy nowych studni w czwartorzedowej warstwie wodonos$nej,
ustanowieniu zakazu wprowadzania do wéd i ziemi nieoczyszczonych $ciekéw i wod
opadowych,

zakazu trwatego deponowania w gruncie odpaddw innych niz obojetne,

stworzeniu wtasciwych warunkéw dla przewietrzania terenu zaktadu,

utrzymaniu odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

zakazu uprawy roslin przeznaczonych do konsumpcji,

okresleniu obowigzku rekultywacji gruntdow zanieczyszczonych i zdegradowanych,
wyznaczeniu korytarzy infrastruktury technicznej pokrytych zielenig niska.

W czesci ogolnej ustalono, iz na terenie objetym planem niedozwolona jest

lokalizacja:

obiektow stuzby zdrowia (z wyjgtkiem ambulatoriéw zaktadowych),
obiektow przetworstwa i magazynowania zywnosci i pasz,
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazowych i tymczasowych,
budynkéw mieszkalnych,

obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?2.

Za najwazniejsze dla problematyki ochrony srodowiska nalezy uznac zapisy

dotyczgce:



wyposazenia analizowanej przestrzeni w sieci wodociggowa, kanalizacyjng, deszczowa,
elektroenergetyczng, cieptownicza, gazowsg i telekomunikacyjng,

wprowadzenia zakazu budowy lokalnych urzgdzen do oczyszczania sciekow (nie dotyczy
podczyszczania sciekdéw technologicznych w niezbednym stopniu),

wdrozenia zlewniowego systemu zagospodarowania wéd deszczowych z niezbedng
retencjg opadéw nawalnych oraz ich podczyszczaniem w stopniu uwzgledniajgcym
wymogi przyrodnicze odbiornikdw, z zaleceniem budowy zbiornikéw retencyjnych w
formie naturalnych stawéw, stanowigcych integralng czes¢ terendw zieleni,

preferencji dla wykorzystania ciepta odpadowego oraz odnawialnych zrodet energii, z
dopuszczeniem opalania gazem ziemnym,

zagospodarowania odpaddéw technologicznych przez ich wytworcow zgodnie z
wymogami  ustawowymi, natomiast odpadéw komunalnych wedtug systemu
ogolnomiejskiego, z odzyskiem surowcow wtérnych i izolacjg odpadéw niebezpiecznych,
wprowadzenia  zasady  nienaruszalnosci  korytarzy  rurociggéw  paliwowych
doprowadzajgcych i wyprowadzajgcych media technologiczne oraz ochrony tras innych
sieci technologicznych, majgcych strategiczne znaczenie dla bezawaryjnej pracy
zaktadu,

mozliwo$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla oczyszczalni Sciekow.

OBSZAR W GRANICACH GMINY STARA BIALA

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zaktadu

Produkcyjnego PKN ORLEN SA wraz z przylegtym terenem w granicach administracyjnych

gminy Stara Biata przewidziano wydzielenie szeregu stref i podstref funkcjonalnych. Zasady

ochrony srodowiska, wykluczenia lokalizacyjne i inne ograniczenia ustalono analogiczne jak

w planie dla obszaru w granicach administracyjnych miasta. Zaopatrzenie w infrastrukture

techniczng z sieci i urzgdzeh zaktadowych lub lokalnych.

Szczegoétowe ustalenia planu
OBSZAR W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PLOCKA

W ustaleniach szczegodtowych okreslono dla 12 stref i podstref funkcjonalnych

nastepujgce parametry:

rodzaj funkcji podstawowe;,

podstawowe, dopuszczalne i zakazane przeznaczenie terendw,

warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz urzgdzania terenu,
warunki komunikaciji,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,



o zasady w zakresie ochrony srodowiska.
Podstawowe strefy wyrdznione w planie:
e Strefa PP - Centrum Technopolii o powierzchni 791,1 ha podzielona na nastepujace
czesci:
PP-R - produkgiji rafineryjnej,
PP-P - produkcji petrochemicznej,
PP-S - sktadowania i magazynowania,
PP-E - ekspedycji,
PP-O - obstugi produkgiji.
o Strefa PS - produkcyjno-sktadowa otoczenia Centrum Technopolii o powierzchni 61,1 ha.
o Strefa PT - Park Technologiczny o powierzchni 200,4 ha, podzielona na nastepujgce
czesci:
PT-U - biurowo-ustugowa,
PT-UP - ustugowo-produkcyjng,
PT-PP - produkcyjno-przemystowa.
o Strefa ZPK - Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeznicy o powierzchni 42,9 ha.
e Strefa Z - zielen izolacyjna o powierzchni 99,1 ha.

o Tereny komunikacji.

OBSZAR W GRANICACH GMINY STARA BIALA
Podstawowe strefy wyréznione w planie:
o Strefa PP - Centrum Technopolii o powierzchni 89,5 ha, w ramach ktérej wyrézniono
podstrefe PP-E - ekspedycji.
o Strefa PS - produkcyjno-sktadowa o powierzchni 9 ha.
e Strefa PU - produkcyjno-ustugowa o powierzchni 22,78 ha.
e Strefa CL - Centrum Logistyczne o powierzchni 117 ha,
o Strefa Ri R/Z - obejmujgca tereny zielone o tgcznej powierzchni 31,12 ha.

e Tereny komunikacji.

Skutki realizacji ustalen planu

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA

W wyniku realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
sie wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytdbw do powietrza, pochodzacych z
procesow energetycznych. Ograniczono zasieg przestrzenny lokalizacji inwestycji

przemystowych, co powinno skutecznie ogranicza¢ ewentualny wzrost emisji zanieczyszczen



do powietrza z procesow technologicznych jak tez potencjalny wzrost ilosci powstajgcych
odpadow przemystowych, w tym niebezpiecznych. Znaczne rezerwy istniejgcej oczyszczalni
sciekow przemystowych oraz systemy kanalizacji sanitarnej i deszczowej pozwalajg na
zgodne z przepisami zagospodarowanie sciekéw. Na analizowanym terenie nie przewiduje
sie lokalizacji instalacji do pozyskiwania surowcow naturalnych. Nie powinny tez zachodzi¢

dalsze procesy degradac;ji gleby i gruntéw.

Rewaloryzacji zdegradowanych gleb nie bedzie sprzyja¢c wzglednie niski wskaznik
zabudowy biologicznej terenu, tym bardziej iz konsekwencjg realizacji ustalen planu bedzie
likwidacja czesci istniejgcych tak i nieuzytkdw porosnietych roslinnosciag zielng. Konfiguracja

terenu nie powinna ulec istotnym zmianom w wyniku realizacji ustalen planu.

Pola elektromagnetyczne zwigzane z przebiegiem linii 110 kV oraz emisje wywotane
przez urzadzenia telekomunikacyjne majg charakter lokalny i nie przewiduje sie wzrostu
zwigzanych z tym ucigzliwosci dla ludzi i Srodowiska. Najwieksze zagrozenie stanowic

bedzie potencjalna mozliwos¢ wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Rozbudowa i budowa nowych zaktadéw stanowigcych potencjalne zagrozenie
powstania powaznych awarii przemystowych zostata ograniczona przestrzennie. Rozbudowa
instalacji przerobu ropy naftowej podlega ostrym restrykcjom okreslonym w ustawie Prawo
ochrony Srodowiska, stosowania rozwigzan opartych o najlepszg dostepng technike oraz
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko zaréwno na
etapie ustalania warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu, jak tez pozwolenia na
budowe, z udziatem spoteczenstwa. Mozna wiec przyjgc, iz decyzje te bedg odpowiednio
wywazone i bedg uwzgledniaty wszystkie, wynikajgce z rozbudowy zakfadu wzglednie

zaniechania tej rozbudowy, implikacje spoteczne, ekonomiczne jak i ekologiczne.

Plan wyklucza lokalizacje, na pozostatym terenie, instalacji stanowigcych zagrozenie
powstania powaznych awarii przemystowych. Niemniej nie mozna jednoznacznie oceni¢ czy
odlegtos¢ tej strefy od intensywnej zabudowy miejskiej Ptocka oraz zabudowy podmiejskie;j i
zagrodowej gminy Stara Biata jest wystarczajgca dla tagodzenia zagrozen zwigzanych z
ewentualnymi awariami. Skutki powstania awarii sg nieprzewidywalne i mogg byc¢

odczuwalne nawet w odlegtosci kilku kilometrow.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska wymaga, aby zaktady stwarzajgce zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii byly lokalizowane w bezpiecznej odlegtosci od siebie, osiedli
mieszkaniowych, obiektow uzytecznosci publicznej, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
obszaréw objetych ochrong przyrody i ochrong stosunkéw wodnych. Lokalizacja zaktadow
rafineryjno-petrochemicznych w Ptocku w znacznej mierze, spetniata pierwotnie ten wymag,

jednak, przez lata miasto rozrastato sie w kierunku zakfadu.

10



ZMIANY | OCHRONA KRAJOBRAZU

Krajobraz w rejonie objetym opracowaniem jest silnie przeksztatcony i poza
potudniowo-wschodnim  skrajem pozbawiony cech naturalnych. Wnetrze terenu
charakteryzuje agresywny krajobraz przemystowy, otoczony dos¢ monotonng strefg
ochronng o niewielkich deniwelacjach. Jedynie w potudniowo-wschodniej czesci, w rejonie
cieku spod Dragania i Brzeznicy, wystepujg tereny o urozmaiconej rzezbie i walorach
przyrodniczych, co znalazto wyraz w ustaleniach planu. Realizacja planu nie wptynie na
pogorszenie powyzszego stanu, niemniej zapisy dotyczace form architektonicznych sg
bardzo ogodlne, a przewidywany udziat zieleni wysokiej wydaje sie niewystarczajagcy dla
wiasciwego ksztattowania estetyki krajobrazu. Problemy te mogg byC¢ rozstrzygniete w

szczegotowych koncepcjach zagospodarowania.

WPLYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBE

Ustalenia planu nie powinny wptyng¢ na zwigkszenie zanieczyszczenia gruntow,
spowodowanego dotychczasowym funkcjonowaniem istniejgcego zaktadu. Wprowadzony
zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw na objetych opracowaniem terenach oraz obowigzek
rekultywacji terenow zdegradowanych i nadmiernie zanieczyszczonych rokuje docelowg
poprawe istniejgcego stanu. Zapis o postepowaniu z odpadami komunalnymi zgodnie z
systemem ogolnomiejskim, z maksymalnym odzyskiem surowcéw wtornych i izolacjg
odpaddédw niebezpiecznych, w Swietle funkcjonowania w rejonie Ptocka nowoczesnego
zaktadu unieszkodliwiania odpadow, nie stwarza dodatkowych zagrozen. Istotny jest réwniez
zapis odnosnie rekultywacji gruntow poprzez ich zabudowe biologiczng, jako skutecznego

instrumentu w likwidacji zanieczyszczen ropopochodnymi.

WPLYW NA ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA

Zanieczyszczenie powietrza przez nowo planowane funkcje i zabudowe bedzie
pochodzito gtdbwnie z zanieczyszczeh motoryzacyjnych i technologicznych, ktorych emisja
objeta jest rygorami Prawa ochrony Srodowiska. Nie przewiduje sie¢ negatywnego wptywu
realizacji ustalen planu na stan czystosci powietrza. Wrecz przeciwnie - uwzglednione w
zapisach Kkorytarze przewietrzania wnetrza terenu winny przyczyni¢ sie do poprawy
warunkéw klimatycznych Centrum Technopolii. Uszczegdtowienie warunkow przewietrzania

moze nastgpic jedynie na etapie opracowan koncepcyjnych.
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Zagospodarowanie dotychczasowej strefy ochronnej nie wptynie na intensyfikacje
ucigzliwosci zapachowych. Ewentualny wzrost udziatu sciekéw bytowych w $ciekach
przemystowych moze w minimalnym stopniu wplyngé na wzrost ilosci bioaerozoli w

powietrzu wokét zaktadowej oczyszczalni i poletek osadowych.

WPLYW NA WODY POWIERZCHNIOWE

Przewidziane w ustaleniach planu skanalizowanie catego obszaru oraz
wprowadzenie zakazu budowy indywidualnych urzadzeh do gromadzenia i oczyszczania
sciekow bytowych i technologicznych (za wyjatkiem podczyszczania w niezbednym zakresie)
zaréwno na terenie miasta jak i gminy Stara Biata oraz podczyszczania wod opadowych

decyduje o znikomym zagrozeniu zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

Odrebny problem stanowi zagrozenie spowodowane wprowadzeniem do waod
powierzchniowych duzych ilosci wody przy opadach nawalnych, mogacych spowodowaé
naruszenie skarp i zagrozenie biotopu jaru Brzeznicy. Problem bedzie tym wiekszy im
wigkszy teren zostanie zabudowany i utwardzony. Szacuje sie iz powierzchnia ta moze
wzrosngé, w stosunku do stanu obecnego, o 145 ha. Przy nawalnym deszczu, w skrajnym
przypadku moze sptyng¢ do odbiornika dodatkowo 170 tys. m® wody, nawet w przeciggu
kilkudziesieciu minut. Wody opadowe z terenu istniejgcego zaktadu retencjonowane sg w
wystarczajgcym stopniu systemem zbiornikéw zlokalizowanych przy wschodniej i
potudniowej granicy zaktadu, z wykorzystaniem zbiornika ,Moczary”. Zapisy planu
przewidujg retencje woéd opadowych z terenéw obecnej strefy ochronnej, niemniej wskazana
lokalizacja zbiornikdw bezposrednio w obszarze Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru
Brzeznicy wydaje sie niewfasciwa. Znacznie mniejsze zagrozenie wystepowacC bedzie w
zlewni rzeki Wierzbicy, niemniej uszczegdtowienie sposobu retencjonowania wod

opadowych winno nastgpi¢ na etapie opracowan koncepcyjnych.

Niebagatelne zagrozenie dla wod powierzchniowych moze tez stanowi¢ planowana
lokalizacja, bezposrednio nad korytem rzeki Brzeznicy, pola biwakowego, wynikajgca z
przyjetej koncepcji zagospodarowania Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru

Brzeznicy.

WPLYW NA WODY PODZIEMNE

Brak powazniejszych zagrozen zanieczyszczenia wod powierzchniowych odnosi sie

réwniez do wzrostu zanieczyszczenia wod podziemnych. Ustalenia planu nie przewidujg
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budowy dodatkowych lokalnych uje¢ gtebinowych, ktére mogtyby zakiocic istniejgce stosunki

wod podziemnych.

Zapis o koniecznosci rekultywacji gruntdw oraz ograniczeniu rozbioru wody z
zakltadowego wodociggu zaopatrywanego z uje¢ w Starej Biatej do czasu likwidaciji
istniejgcych w gruncie soczewek ropopochodnych ma ogromne znaczenie dla ochrony

uzytkowej warstwy wodonosnej i gwarantuje docelowg poprawe stanu wod podziemnych.

WPLYW NA EKOSYSTEMY

Projekt planu przewiduje zachowanie i ochrone istniejgcego drzewostanu o
charakterze izolacyjnym. Nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji ustaleh planu nastgpita
wycinka wiegkszych ilosci drzew. Niemniej wprowadzony wysoki maksymalny wskaznik
udziatu powierzchni zabudowanej budynkami i budowlami bedzie stanowit przyczyne
likwidacji czesci terenéw tgkowych i zadarnionych nieuzytkow. Szacuje sie, ze w wyniku
realizacji ustalen planu powierzchnia terenéw ros$linnoéci zielnej moze zmale¢ o okoto 200
ha, co bytoby zjawiskiem bardzo niekorzystnym. Uzytki zielone i fgki majg ogromne
znaczenie fitomelioracyjne, zatrzymujg zanieczyszczenia z imisji powietrza, a nade wszystko
pobierajg z podioza wraz z wodg réznego rodzaju substancje zanieczyszczajgce grunt.
Ponadto system korzeniowy sprzyja rozwojowi niektorych mikrorganizmow odgrywajgcych

znaczng role w procesie rozktadu zanieczyszczeh organicznych.

W slad za zmniejszeniem zasiegu roslinnosci zielnej nastgpi minimalizacja
wystepujgcej na tym obszarze zoocenozy, szczegolnie odnosi sie to do owadéw, ptazéw i

niewielkich ssakéw oraz ptactwa.

Planowana lokalizacja pola biwakowego w obszarze Zespotu Przyrodniczo
Krajobrazowego Jaru Brzeznicy stanowi lokalne zagrozenie dla wystepujgcej tam flory i

fauny.

WPLYW NA KLIMAT, W TYM AKUSTYCZNY

Istniejgce na terenie Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA Zrédta ciepta i emisji
pary wodnej majg istotne znaczenie dla tworzenia lokalnych warunkéw klimatycznych.
Przewidywane ustaleniami projektu planu korytarze przewietrzajgce oraz brak dodatkowych
zrodet emisji energii cieplnej do powietrza mogg mie¢ pozytywny wplyw na powyzsze
Zjawisko.

Przewidziane w planie funkcje, na terenie dotychczasowej strefy ochronnej, nie sa
zwigzane z generowaniem pola elektromagnetycznego o wartosciach szkodliwych dla ludzi i

srodowiska. Nie powinno wiec nastgpi¢ pogorszenie stanu istniejgcego, zwigzanego z
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przebiegiem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz ze stacjami nadawczymi
radiowymi i telekomunikacyjnymi, zlokalizowanymi w centrum zaktadu.

Przewidziany w planie obowigzek wykonania zabezpieczen akustycznych dla ciagéw
komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu oraz przyjeta forma zabudowy dotychczasowej
strefy ochronnej, pod warunkiem wiasciwego ksztattowania przestrzeni, rokuje czesciowe
wytagodzenie ucigzliwosci spowodowanych hatasem towarzyszgcym funkcjonowaniu
Centrum Technopolii.

Dopuszczalny poziom hatasu nie jest obecnie normowany dla terendw
przemystowych, cho¢ stanowi on istotny element ucigzliwosci dla ludzi i srodowiska. W
planie nie okreslono standardéow akustycznych dla poszczegdélnych stref, wymaganych
Prawem ochrony srodowiska nie tylko dla zabudowy mieszkaniowej i opieki zdrowotnej, ale
rowniez dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane z wielogodzinnym pobytem
miodziezy oraz na rekreacje poza zabudowg miejska. Te ostatnie funkcje przewidziane sg na

terenach Parku Technologicznego i Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego Jaru Brzeznicy.

Uwagi koncowe

Niezwykle trudnym zadaniem jest ocenienie, w prognozie do planu
zagospodarowania przestrzennego, tak wyjgtkowego i specyficznego obszaru jakim jest
Zaktad Produkcyjny PKN ORLEN SA w Plocku z otaczajgcg strefg ochronng - istotnych
skutkow intensyfikacji zagospodarowania wewnatrz strefy uprzemystowionej, wraz z
rozwojem nowych funkcji zwigzanych z powstaniem Parku Technologicznego i Centrum
Logistycznego. Szczegodlnie, ze obecne funkcjonowanie zaktadu jest Zrodiem
zroznicowanych oddziatywan, a w przypadku nie dajgcych sie przewidzie¢ sytuacji
awaryjnych, moze wywota¢ powszechne zagrozenie dla ludzi i $rodowiska. W tych
warunkach kierowanie sie zasadami zrownowazonego rozwoju, ustawowo wymaganymi przy
konstruowaniu planéw zagospodarowania przestrzennego nabiera szczegolnego znaczenia.

Ustalenia opracowania ekofizjograficznego, jednoznacznie wskazujg iz wyczerpano
na wiekszej czesci analizowanego obszaru odpornos¢ na degradacje oraz zdolnos¢ do
samoregulacji sSrodowiska. Utworzenie strefy ochronnej z enklawami zadrzewien i utrzymanie
takiej formy zagospodarowania jest mato efektywne i sprzeczne z zasadami racjonalnego
wykorzystania terendw, szczegdlnie, ze sg one wyposazone w petng infrastrukture
techniczng. Rezygnacja z rozbudowy Zaktadu Produkcyjnego PKN ORLEN SA i
planowanego zagospodarowania strefy ochronnej bytaby réwnoznaczna z rezygnacjg z
rozwiniecia rynku pracy Ptocka.

W planie zagospodarowania funkcje poszczegodlnych stref przestrzennych zostaty

okreslone w sposob wzglednie ogdlny, zgodnie z ofertowym charakterem opracowania
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planistycznego. Natomiast prognoza okreslita szczegétowo warunki korzystania ze
srodowiska oraz problemy wymagajgce kazdorazowo uszczegotowienia w opracowaniach
koncepcyjnych dla poszczegoélnych terenéw. Okreslono réwniez dziatania niezbedne dla

ograniczenia istniejgcych zagrozen oraz zminimalizowania potencjalnych ucigzliwosci.
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