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Kwartalnik „Problemy Ocen Środowiskowych” wydawany cyklicznie w latach 1998 – 2012, 

przez EKO-KONSULT był jedynym wydawnictwem w Polsce, poświęconym wyłącznie 

ocenom środowiskowym planowanych inwestycji oraz strategicznym ocenom oddziaływania 

na środowisko. Dla praktyków OOŚ, ale również dla osób początkujących może nadal 

stanowić wartościowe źródło wiedzy np. w zakresie prezentowanych case study i przeglądu 

stosowanych metodyk - w tym kontekście znaczna część artykułów zachowuje sporo 

aktualności. 
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Prognoza do planu zagospodarowania przestrzennego  

Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Płocku wraz ze strefą ochronną* 

 

Wstęp 

 Zakład Produkcyjny PKN ORLEN SA położony jest w obrębie dwu jednostek podziału 

terytorialnego: miasta Płocka i gminy Stara Biała. Na terenie Płocka tereny przemysłowe 

zakładu rafineryjno-petrochemicznego wraz z infrastrukturą oraz strefą ochronną zajmują 

powierzchnię 1292,2 ha; teren objęty planem znajduje się w północno-zachodnim krańcu 

miasta. Przylegają do niego tereny przemysłowe i strefy ochronnej położone w gminie Stara 

Biała o łącznej powierzchni 282 ha. 

 
* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części terenów Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w 
Płocku wraz z terenami przyległymi, położonych w granicach administracyjnych miasta Płocka oraz Projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego części terenów Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Płocku wraz z terenami 
przyległymi, położonych w granicach administracyjnych gminy Stara Biała zostały opracowane przez zespół pod kierownictwem 
arch. Barbary Bańkowskiej w Fundacji „Ecobaltic” w Gdańsku 
Prognoza oddziaływania na środowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakładu Produkcyjnego PKN 
ORLEN SA w Płocku wraz ze strefą ochronną została opracowana w Biurze Projektowo-Doradczym EKO-KONSULT w 
Gdańsku, przez zespół w składzie: M. Bednarska, M. Ebelt, M. Kiejzik-Głowińska, W. Lenart, A. Tyszecki. 
Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zakładu Głównego PKN 
ORLEN SA w Płocku wraz ze strefą ochronną zostało opracowane przez zespół pod kier. Witolda Lenarta. 

biuro@ekokonsult.pl
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Istniejące zagospodarowanie 

Wnętrze obszaru wyznaczonego granicami obu planów stanowi istniejąca zabudowa 

przemysłowa Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Płocku, otoczona terenami strefy 

ochronnej. Linia formalnego podziału na dwa plany przebiega wzdłuż granicy podziału 

administracyjnego, odcinając niewielką część zakładu. 

 Wokół zakładu rozciągają się tereny częściowo zagospodarowanej strefy ochronnej, 

ustanowionej decyzją Wojewody Płockiego z dnia 11 grudnia 1990 roku dla Mazowieckich 

Zakładów Rafineryjnych i Petrochemicznych, z której praktycznie usunięto obiekty niezgodne 

z jej funkcją. Centralną część terenu objętego opracowaniem, stanowią obiekty produkcyjne 

przetwórstwa ropy naftowej wraz z instalacjami pomocniczymi i zapleczem magazynowym 

oraz administracyjno-socjalnym. Zakład Produkcyjny PKN ORLEN SA przerabia obecnie 

około 12 mln Mg ropy naftowej rocznie, przy potencjalnej średniorocznej zdolności przerobu 

ropy w ilości do 17,8 mln Mg i jest zaliczony do zakładów o dużym ryzyku wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej. Na terenie zakładu, obok przetwórstwa ropy naftowej, 

rozbudowana jest gospodarka energetyczna, wodno-ściekowa, magazynowa i transportowa. 

Istotnym, ze względów ekologicznych, jest fakt zbliżenia zakładu od południowego-

wschodu do objętego ochroną prawną Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru 

Brzeźnicy, a od strony północno-zachodniej do otuliny Brudzeńskiego Parku Krajobrazowego 

(BPK). Przepływająca przez otulinę rzeka Wierzbica stanowi integralną część systemu 

przyrodniczego BPK. 

 We wschodniej części zakładu funkcjonuje zakładowa elektrociepłownia 

współpracująca z krajową siecią elektroenergetyczną. Elektrociepłownia ma 345 MW mocy w 

energii elektrycznej i ponad 2000 MW w energii cieplnej. Do Zakładu Produkcyjnego PKN 

ORLEN SA doprowadzone są cztery linie wysokiego napięcia 110 kV, w tym dwie 

wyprowadzone bezpośrednio ze stacji transformatorowo-rozdzielczej 400/110 kV Płock, 

prowadzone po różnych trasach oraz dwie wyprowadzone ze stacji 220/110 kV Podolszyce. 

Skrajem części północnej przebiega napowietrzna linia 110 kV. W części południowo-

wschodniej, na terenie objętym opracowaniem planu na odcinku przyległym do granicy 

zakładu poprowadzono linie w podziemnych tunelach. System ten gwarantuje bardzo 

wysoką pewność zasilania w energię elektryczną.  

Ciepło produkowane jest na własne potrzeby technologiczne, a nadwyżka przesyłana 

do miejskiej sieci ciepłowniczej. Elektrociepłownia opalana jest odsiarczonym gudronem, 

stanowiącym produkt odpadowy z procesów technologicznych przerobu ropy naftowej. Na 

terenie Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA istnieje szereg innych niewielkich źródeł 

ciepła z wykorzystaniem gazu ziemnego. Rurociąg gazu ziemnego wysokiego ciśnienia 
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wprowadzony jest do zakładu od strony północnej. Zakład dysponuje bardzo dużym 

potencjałem energetycznym we wszystkich mediach, ze znacznymi rezerwami. 

 Obiektami związanymi z gospodarką wodno-ściekową są stacja uzdatniania wody i 

oczyszczalnia ścieków, zlokalizowane w południowo-wschodniej części zakładu. Woda dla 

zaspokojenia potrzeb bytowych i socjalnych doprowadzona jest wodociągiem z ujęć 

zakładowych, na które składają się cztery studnie głębinowe, zlokalizowane poza obszarem 

objętym planem, na terenie gminy Stara Biała. Dla potrzeb technologicznych oraz 

elektrociepłowni woda dostarczana jest z dużych ujęć powierzchniowych na Wiśle w 

Winiarach. Ścieki przemysłowe i bytowe oczyszczane są w procesach mechaniczno-

biologiczno-chemicznych. Obiekty związane z gospodarką osadową zlokalizowane są w 

obszarze strefy ochronnej, na północ od jaru Brzeźnicy. Jednym z procesów przeróbki 

osadów jest ich spalanie. Pracy oczyszczalni towarzyszy lokalna uciążliwość zapachowa. 

Oczyszczalnia posiada znaczne rezerwy przepustowości hydraulicznej. Wody opadowe 

poddawane są procesom oczyszczania mechanicznego i chemicznego, a dalej 

odprowadzane są do systemu retencji i podczyszczania, na który składa się szereg stawów 

we wschodniej i południowej części strefy ochronnej. 

 Do systemu transportowego należy zaliczyć nie tylko sieć drogową, ale również 

rurociągi do przesyłu ropy naftowej i produktów ropopochodnych. Rurociągi te 

doprowadzone są do zakładu z kierunków północnego i wschodniego. Przy północno-

wschodniej granicy zakładu został rozbudowany teren bocznicy kolejowej z urządzeniami 

przeładunkowymi. Linia kolejowa wprowadzona jest do zakładu od wschodu. Na bazę 

magazynową składają się budynki i wiaty oraz system zbiorników. W południowo-wschodnim 

krańcu w przeszłości zlokalizowane było składowisko odpadów przemysłowych, które w 

ostatnich latach stanowi już jedynie miejsce ich segregacji i okresowego magazynowania. 

 Linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia, rurociągi ropy i jej produktów, 

rurociągi wody z ujęć powierzchniowych oraz zrzutowy ścieków stanowią strategiczne 

elementy infrastruktury technicznej, mające zasadnicze znaczenie dla bezawaryjnego 

funkcjonowania Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA w Płocku. 

 Na korzystanie ze wszystkich komponentów środowiska Zakład Produkcyjny PKN 

ORLEN SA w Płocku posiada aktualne decyzje i pozwolenia. Wokół zakładu ustanowiona 

została strefa ochronna, która obejmuje również obszary negatywnego oddziaływania 

instalacji pomocniczych, takich jak oczyszczalnia ścieków lub linie elektroenergetyczne 

wysokiego napięcia, a która z końcem 2005 roku formalnie przestanie istnieć.  

 Przez północną część zakładu i jego strefy ochronnej, przebiega korytarz 

infrastruktury technicznej z pięcioma rurociągami do transportu ropy i produktów naftowych 

oraz linią wysokiego napięcia 110 kV oraz gazociąg wysokiego ciśnienia. We wschodnim 
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krańcu tej strefy znajduje się niewielki zespół cennej roślinności. Od północnego-zachodu 

teren strefy ochronnej zbliża się do objętego ochroną terenu wąwozu rzeki Wierzbicy. 

W północnym krańcu strefy znajduje się bocznica kolejowa. Strefa ta jest w 

niewielkim stopniu zainwestowana. W południowej jej części zlokalizowane jest składowisko 

popiołów i szlamów. Wzdłuż niewielkiego cieku wodnego, stanowiącego dopływ Brzeźnicy, a 

wypływającego spod Dragania, znajduje się enklawa wartościowego zespołu roślinności. 

 Najwięcej elementów przyrodniczych występuje w południowej części strefy 

ochronnej. Najbardziej wartościowym jest, zarówno pod względem konfiguracji, jak i 

występującej tam biocenozy, jar rzeki Brzeźnicy, objęty ochroną prawną. Na północ od 

Brzeźnicy znajdują się stawy osadowe i wód opadowych oraz bardzo duży zespół 

sztucznych nasadzeń drzew i krzewów o charakterze izolacyjnym. 

Od 1997 roku Zakład Produkcyjny PKN ORLEN SA sukcesywnie realizuje 

Ekologiczny Program Dostosowawczy, mający na celu zmniejszenie presji na środowisko i 

doprowadzenie do zgodności ze standardami prawa ochrony środowiska. Program składa 

się z pięciu grup tematycznych, odniesionych do: ochrony powietrza, warunków 

akustycznych, warunków gruntowo-wodnych, gospodarki wodno-ściekowej oraz gospodarki 

odpadami. Systematycznie modernizowane są instalacje przemysłowe, z zastosowaniem 

nowoczesnych, niskoodpadowych i mało uciążliwych dla środowiska instalacji i technologii. 

Preferowane są rozwiązania energooszczędne, z minimalizacją powstawania substancji 

odpadowych i zanieczyszczeń. Podjęte przez Zakład Produkcyjny PKN ORLEN SA działania 

odnoszą się zarówno do minimalizacji oddziaływania na środowisko na etapie 

funkcjonowania zakładu, ale również do poprawy jakości produktów finalnych. Szczególną 

rangę w programie nadano zwiększeniu pewności działania poszczególnych instalacji i 

minimalizacji zagrożeń awaryjnych.  

 

Uwarunkowania przestrzenno-środowiskowe 

 Przemysłową historię Płocka tworzyły m.in. fabryka maszyn rolniczych, zakłady 

przetwórstwa spożywczego oraz stocznia rzeczna. W latach 60. XX wieku zadecydowano o 

budowie w północno-zachodniej części miasta zakładu przerobu ropy naftowej. Wtedy cały 

teren zakładu i jego otoczenie stanowiły grunty rolne odległe o około 5 km od terenów 

zurbanizowanych. Lokalizację zakładu w Płocku wybrano ze względu na przebieg rurociągu 

ropy naftowej „Przyjaźń” oraz zasoby wodne rzeki Wisły. Szczegółową lokalizację 

wyznaczały korzystne warunki geotechniczne oraz bezpieczeństwo powodziowe. 

 Wraz z rozwojem infrastruktury niezbędnej dla funkcjonowania zakładu nastąpiła 

presja rozwoju miasta w kierunku zakładu. Rozbudowa Płocka w latach 60. i 70. objęła 

kierunki - przedmieścia Dobrzyńskiego, Parową, Kostrogaj oraz Winiary. Powstały nowe 
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osiedla mieszkaniowe z usługami, w tym w Maszewie, Trzepowie, a także na terenach 

pobliskich wsi. Cały obszar wokół zakładu i w dalszej odległości poprzecinany został gęstą 

siecią napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia oraz podziemnymi 

rurociągami ropy, produktów naftowych, gazu i wody. Zbudowano wiele obiektów i instalacji, 

w tym o dużej kubaturze, z wysokimi kominami, wieżami, całkowicie obcych zarówno w 

kulturowym krajobrazie mazowieckiego miasta, jak i w pobliskiej przestrzeni rolniczej. Zmiany 

te należy uznać za nieodwracalne, nadające tej części miasta nowy, wielkoprzemysłowy 

charakter.  

 Zakład znajduje się na skraju wysoczyzny ukształtowanej w okresie zlodowaceń. 

Pozostałością tego okresu są rynny oraz osady fluwioglacjalne (sandry, ozy, kemy). Wnętrze 

wysoczyzny położone na północny-wschód od Płocka jest faliste i bezleśne. Rzeki 

spływające z tych terenów kierują się w różne strony. 

 Na wschód od Płocka rozciąga się jeden z największych zbiorników wód 

podziemnych nr 215A „Subniecka Warszawska”. 

 Dominującą rolę w układzie hydrograficznym odgrywa Wisła, podpiętrzona w latach 

70. ubiegłego stulecia zaporą we Włocławku, tworząc 50-kilomterową cofkę. Największym w 

omawianym regionie dopływem Wisły jest Skrawa Prawa, o wyraźnej asymetrii dorzecza, z 

podpiętrzonym odcinkiem ujściowym. Wpadająca do niej Wierzbica jest w górnym odcinku 

ciekiem okresowym. Zakład leży w międzyrzeczu Wierzbicy i Brzeźnicy uchodzącej do Wisły. 

Jest to rzeka silnie meandrująca, płynąca w dolnym odcinku przez głęboki, wcinający się w 

krawędź wysoczyzny jar. Teren ten został objęty ochroną walorów przyrodniczych jako 

Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeźnicy. 

 Okolice Płocka należą do rejonów kraju o stosunkowo niskim wskaźniku zalesienia. 

Szata roślinna, poza dolinami rzek, jest stosunkowo uboga. Doliny Wisły i Skrwy zostały 

objęte obszarem chronionego krajobrazu, a wokół ujściowego odcinka Skrwy powstał 

Brudzeński Park Krajobrazowy. Roślinność na terenie parku, podobnie jak i rzeźba terenu są 

silnie urozmaicone. Występują gatunki ciepłolubne, a także relikty borealne. Granica 

Brudzeńskiego Parku Krajobrazowego znajduje się zaledwie 1 kilometr od granicy strefy 

ochronnej Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA. 

 Stan środowiska omawianego obszaru jest zdeterminowany funkcjonowaniem 

wielkiego zakładu przemysłu rafineryjno-petrochemicznego. Nawet stosując najbardziej 

nowoczesne i niskoodpadowe technologie, koncentracja i zdolność przerobowa 

poszczególnych instalacji przemysłowych, zawsze będzie w bardzo poważnym stopniu 

wpływać na warunki środowiska przyrodniczego. Nieodwracalnym przemianom uległ lokalny 

biotop. Dla złagodzenia wpływu zakładu na warunki życia ludzi, zarówno w Płocku jak i 

okolicznych wsiach, ustanowiona została strefa ochronna. 
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 Z analizy dostępnych opracowań wynika, że nie jest możliwe wyeliminowanie 

wszystkich uciążliwości, a całokształt oddziaływań obejmuje obszar większy od wyznaczonej 

strefy ochronnej. Odnosi się to głównie do rozprzestrzeniania i kumulacji w gruncie metali 

ciężkich, do zauważalnych zmian klimatycznych oraz podwyższonego poziomu natężenia 

hałasu. Nie bez znaczenia dla warunków życia ludności mogą być obawy przed możliwością 

zaistnienia poważnych awarii. 

 

Model równoważenia struktur przestrzennych 

Uwzględniając nadrzędność zasady zrównoważonego rozwoju oraz wyjątkowość 

uwarunkowań przestrzennych funkcjonowania Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA i 

miasta Płocka, na podstawie wniosków z prac analitycznych i prognostycznych, na potrzeby 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sformułowano założenia 

modelu równoważenia struktur przestrzennych otoczenia zakładu. Uwzględniają one zasady 

równoważenia zagospodarowania zakładu z terenami przyległymi, wdrożone w planie 

zagospodarowania przestrzennego. Model zakłada buforowanie uciążliwości Zakładu 

Produkcyjnego PKN ORLEN SA poprzez ukierunkowane zagospodarowanie oraz stopniowo 

zmniejszaną intensywność zagospodarowania w kierunku miasta Płocka oraz gminy Stara 

Biała. 

 Równoważenie struktur oparto na następujących przesłankach: 

• wysoka podaż potencjalnych terenów przemysłowych jest nieproporcjonalna do 

spodziewanego przyrostu miejsc pracy w sektorze przemysłu, 

• występuje bardzo duży udział potencjalnych terenów rozwojowych, które nie mogą być 

przeznaczone na cele osiedleńcze z uwagi na charakter sąsiedztwa, 

• występuje duży udział terenów biologicznie aktywnych, szczególnie w części południowej 

i wschodniej wynikający z dotychczasowego użytkowania strefy ochronnej, 

• preferencje dano rozwojowi terenochłonnych form zagospodarowania ze znacznym 

udziałem terenów biologicznie aktywnych, szczególnie w strefach buforowych pomiędzy 

zakładem a miastem, 

• uwzględniono możliwość zlokalizowania funkcji transportowych (transport rurociągowy, 

kołowy, drogowy) szczególnie w części północnej. 

 W projekcie planu zdefiniowane zostało rozwinięte pojęcie zrównoważonego rozwoju 

poprzez stosowanie następujących zasad: 

• zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeń, 

• utrzymania i ochrony istniejących zasobów przyrodniczych, 

• poprawy stanu środowiska, 

• racjonalnego gospodarowania przestrzenią, 
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• stopniowego, odśrodkowego zmniejszania intensywności zabudowy, 

• zintegrowanego gospodarowania w obrębie stref i podstref, 

• stosowania najlepszych dostępnych technik, 

• ograniczenia ryzyka wystąpienia poważnych awarii i ich skutków. 

 

Ogólne ustalenia planu 

OBSZAR W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PŁOCKA 

Zgodnie z tekstem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

teren objęty opracowaniem został podzielony na 13 stref i podstref funkcjonalnych, dla 

których ustanowiono wspólne standardy korzystania ze środowiska, polegające między 

innymi na: 

• ograniczeniu zasięgu lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko oraz zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii 

przemysłowych,  

• nakazie modernizacji i budowy nowych instalacji jedynie przy zastosowaniu najlepszej 

dostępnej techniki, 

• lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii w 

bezpiecznej odległości od obiektów użyteczności publicznej, 

• wprowadzeniu zakazu budowy nowych studni w czwartorzędowej warstwie wodonośnej, 

• ustanowieniu zakazu wprowadzania do wód i ziemi nieoczyszczonych ścieków i wód 

opadowych, 

• zakazu trwałego deponowania w gruncie odpadów innych niż obojętne, 

• stworzeniu właściwych warunków dla przewietrzania terenu zakładu, 

• utrzymaniu odpowiedniego udziału powierzchni biologicznie czynnej,  

• zakazu uprawy roślin przeznaczonych do konsumpcji, 

• określeniu obowiązku rekultywacji gruntów zanieczyszczonych i zdegradowanych, 

• wyznaczeniu korytarzy infrastruktury technicznej pokrytych zielenią niską. 

 W części ogólnej ustalono, iż na terenie objętym planem niedozwolona jest 

lokalizacja: 

• obiektów służby zdrowia (z wyjątkiem ambulatoriów zakładowych), 

• obiektów przetwórstwa i magazynowania żywności i pasz, 

• wolnostojących budynków gospodarczych, garażowych i tymczasowych, 

• budynków mieszkalnych, 

• obiektów handlowych o powierzchni powyżej 2000 m2. 

Za najważniejsze dla problematyki ochrony środowiska należy uznać zapisy 

dotyczące: 
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• wyposażenia analizowanej przestrzeni w sieci wodociągową, kanalizacyjną, deszczową, 

elektroenergetyczną, ciepłowniczą, gazową i telekomunikacyjną, 

• wprowadzenia zakazu budowy lokalnych urządzeń do oczyszczania ścieków (nie dotyczy 

podczyszczania ścieków technologicznych w niezbędnym stopniu), 

• wdrożenia zlewniowego systemu zagospodarowania wód deszczowych z niezbędną 

retencją opadów nawalnych oraz ich podczyszczaniem w stopniu uwzględniającym 

wymogi przyrodnicze odbiorników, z zaleceniem budowy zbiorników retencyjnych w 

formie naturalnych stawów, stanowiących integralną część terenów zieleni, 

• preferencji dla wykorzystania ciepła odpadowego oraz odnawialnych źródeł energii, z 

dopuszczeniem opalania gazem ziemnym, 

• zagospodarowania odpadów technologicznych przez ich wytwórców zgodnie z 

wymogami ustawowymi, natomiast odpadów komunalnych według systemu 

ogólnomiejskiego, z odzyskiem surowców wtórnych i izolacją odpadów niebezpiecznych, 

• wprowadzenia zasady nienaruszalności korytarzy rurociągów paliwowych 

doprowadzających i wyprowadzających media technologiczne oraz ochrony tras innych 

sieci technologicznych, mających strategiczne znaczenie dla bezawaryjnej pracy 

zakładu, 

• możliwości utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania dla oczyszczalni ścieków. 

 

OBSZAR W GRANICACH GMINY STARA BIAŁA 

 W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Zakładu 

Produkcyjnego PKN ORLEN SA wraz z przyległym terenem w granicach administracyjnych 

gminy Stara Biała przewidziano wydzielenie szeregu stref i podstref funkcjonalnych. Zasady 

ochrony środowiska, wykluczenia lokalizacyjne i inne ograniczenia ustalono analogiczne jak 

w planie dla obszaru w granicach administracyjnych miasta. Zaopatrzenie w infrastrukturę 

techniczną z sieci i urządzeń zakładowych lub lokalnych. 

 

Szczegółowe ustalenia planu 

OBSZAR W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA PŁOCKA 

 W ustaleniach szczegółowych określono dla 12 stref i podstref funkcjonalnych 

następujące parametry: 

• rodzaj funkcji podstawowej, 

• podstawowe, dopuszczalne i zakazane przeznaczenie terenów, 

• warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz urządzania terenu, 

• warunki komunikacji, 

• zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej, 
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• zasady w zakresie ochrony środowiska. 

Podstawowe strefy wyróżnione w planie: 

• Strefa PP - Centrum Technopolii o powierzchni 791,1 ha podzielona na następujące 

części: 

PP-R - produkcji rafineryjnej,  

PP-P - produkcji petrochemicznej,  

PP-S - składowania i magazynowania,  

PP-E - ekspedycji,  

PP-O - obsługi produkcji. 

• Strefa PS - produkcyjno-składowa otoczenia Centrum Technopolii o powierzchni 61,1 ha. 

• Strefa PT - Park Technologiczny o powierzchni 200,4 ha, podzielona na następujące 

części: 

PT-U - biurowo-usługową, 

PT-UP - usługowo-produkcyjną, 

PT-PP - produkcyjno-przemysłową. 

• Strefa ZPK - Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy Jaru Brzeźnicy o powierzchni 42,9 ha. 

• Strefa Z - zieleń izolacyjna o powierzchni 99,1 ha. 

• Tereny komunikacji. 

 

OBSZAR W GRANICACH GMINY STARA BIAŁA 

Podstawowe strefy wyróżnione w planie: 

• Strefa PP - Centrum Technopolii o powierzchni 89,5 ha, w ramach której wyróżniono 

podstrefę PP-E - ekspedycji. 

• Strefa PS - produkcyjno-składowa o powierzchni 9 ha. 

• Strefa PU - produkcyjno-usługowa o powierzchni 22,78 ha. 

• Strefa CL - Centrum Logistyczne o powierzchni 117 ha, 

• Strefa R i R/Z - obejmująca tereny zielone o łącznej powierzchni 31,12 ha. 

• Tereny komunikacji. 

 

Skutki realizacji ustaleń planu  

PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA ŚRODOWISKA 

W wyniku realizacji ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje 

się wzrostu emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłów do powietrza, pochodzących z 

procesów energetycznych. Ograniczono zasięg przestrzenny lokalizacji inwestycji 

przemysłowych, co powinno skutecznie ograniczać ewentualny wzrost emisji zanieczyszczeń 
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do powietrza z procesów technologicznych jak też potencjalny wzrost ilości powstających 

odpadów przemysłowych, w tym niebezpiecznych. Znaczne rezerwy istniejącej oczyszczalni 

ścieków przemysłowych oraz systemy kanalizacji sanitarnej i deszczowej pozwalają na 

zgodne z przepisami zagospodarowanie ścieków. Na analizowanym terenie nie przewiduje 

się lokalizacji instalacji do pozyskiwania surowców naturalnych. Nie powinny też zachodzić 

dalsze procesy degradacji gleby i gruntów.  

Rewaloryzacji zdegradowanych gleb nie będzie sprzyjać względnie niski wskaźnik 

zabudowy biologicznej terenu, tym bardziej iż konsekwencją realizacji ustaleń planu będzie 

likwidacja części istniejących łąk i nieużytków porośniętych roślinnością zielną. Konfiguracja 

terenu nie powinna ulec istotnym zmianom w wyniku realizacji ustaleń planu.  

Pola elektromagnetyczne związane z przebiegiem linii 110 kV oraz emisje wywołane 

przez urządzenia telekomunikacyjne mają charakter lokalny i nie przewiduje się wzrostu 

związanych z tym uciążliwości dla ludzi i środowiska. Największe zagrożenie stanowić 

będzie potencjalna możliwość wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 

Rozbudowa i budowa nowych zakładów stanowiących potencjalne zagrożenie 

powstania poważnych awarii przemysłowych została ograniczona przestrzennie. Rozbudowa 

instalacji przerobu ropy naftowej podlega ostrym restrykcjom określonym w ustawie Prawo 

ochrony środowiska, stosowania rozwiązań opartych o najlepszą dostępną technikę oraz 

przeprowadzenia postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko zarówno na 

etapie ustalania warunków zabudowy i zagospodarowania terenu, jak też pozwolenia na 

budowę, z udziałem społeczeństwa. Można więc przyjąć, iż decyzje te będą odpowiednio 

wyważone i będą uwzględniały wszystkie, wynikające z rozbudowy zakładu względnie 

zaniechania tej rozbudowy, implikacje społeczne, ekonomiczne jak i ekologiczne. 

Plan wyklucza lokalizację, na pozostałym terenie, instalacji stanowiących zagrożenie 

powstania poważnych awarii przemysłowych. Niemniej nie można jednoznacznie ocenić czy 

odległość tej strefy od intensywnej zabudowy miejskiej Płocka oraz zabudowy podmiejskiej i 

zagrodowej gminy Stara Biała jest wystarczająca dla łagodzenia zagrożeń związanych z 

ewentualnymi awariami. Skutki powstania awarii są nieprzewidywalne i mogą być 

odczuwalne nawet w odległości kilku kilometrów.  

Ustawa Prawo ochrony środowiska wymaga, aby zakłady stwarzające zagrożenie 

wystąpienia poważnych awarii były lokalizowane w bezpiecznej odległości od siebie, osiedli 

mieszkaniowych, obiektów użyteczności publicznej, budynków zamieszkania zbiorowego, 

obszarów objętych ochroną przyrody i ochroną stosunków wodnych. Lokalizacja zakładów 

rafineryjno-petrochemicznych w Płocku w znacznej mierze, spełniała pierwotnie ten wymóg, 

jednak, przez lata miasto rozrastało się w kierunku zakładu.  
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ZMIANY I OCHRONA KRAJOBRAZU  

Krajobraz w rejonie objętym opracowaniem jest silnie przekształcony i poza 

południowo-wschodnim skrajem pozbawiony cech naturalnych. Wnętrze terenu 

charakteryzuje agresywny krajobraz przemysłowy, otoczony dość monotonną strefą 

ochronną o niewielkich deniwelacjach. Jedynie w południowo-wschodniej części, w rejonie 

cieku spod Dragania i Brzeźnicy, występują tereny o urozmaiconej rzeźbie i walorach 

przyrodniczych, co znalazło wyraz w ustaleniach planu. Realizacja planu nie wpłynie na 

pogorszenie powyższego stanu, niemniej zapisy dotyczące form architektonicznych są 

bardzo ogólne, a przewidywany udział zieleni wysokiej wydaje się niewystarczający dla 

właściwego kształtowania estetyki krajobrazu. Problemy te mogą być rozstrzygnięte w 

szczegółowych koncepcjach zagospodarowania.  

 

WPŁYW NA POWIERZCHNIĘ ZIEMI I GLEBĘ 

Ustalenia planu nie powinny wpłynąć na zwiększenie zanieczyszczenia gruntów, 

spowodowanego dotychczasowym funkcjonowaniem istniejącego zakładu. Wprowadzony 

zakaz lokalizacji składowisk odpadów na objętych opracowaniem terenach oraz obowiązek 

rekultywacji terenów zdegradowanych i nadmiernie zanieczyszczonych rokuje docelową 

poprawę istniejącego stanu. Zapis o postępowaniu z odpadami komunalnymi zgodnie z 

systemem ogólnomiejskim, z maksymalnym odzyskiem surowców wtórnych i izolacją 

odpadów niebezpiecznych, w świetle funkcjonowania w rejonie Płocka nowoczesnego 

zakładu unieszkodliwiania odpadów, nie stwarza dodatkowych zagrożeń. Istotny jest również 

zapis odnośnie rekultywacji gruntów poprzez ich zabudowę biologiczną, jako skutecznego 

instrumentu w likwidacji zanieczyszczeń ropopochodnymi.  

 

WPŁYW NA ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA  

Zanieczyszczenie powietrza przez nowo planowane funkcje i zabudowę będzie 

pochodziło głównie z zanieczyszczeń motoryzacyjnych i technologicznych, których emisja 

objęta jest rygorami Prawa ochrony środowiska. Nie przewiduje się negatywnego wpływu 

realizacji ustaleń planu na stan czystości powietrza. Wręcz przeciwnie - uwzględnione w 

zapisach korytarze przewietrzania wnętrza terenu winny przyczynić się do poprawy 

warunków klimatycznych Centrum Technopolii. Uszczegółowienie warunków przewietrzania 

może nastąpić jedynie na etapie opracowań koncepcyjnych. 
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Zagospodarowanie dotychczasowej strefy ochronnej nie wpłynie na intensyfikację 

uciążliwości zapachowych. Ewentualny wzrost udziału ścieków bytowych w ściekach 

przemysłowych może w minimalnym stopniu wpłynąć na wzrost ilości bioaerozoli w 

powietrzu wokół zakładowej oczyszczalni i poletek osadowych. 

 

WPŁYW NA WODY POWIERZCHNIOWE 

Przewidziane w ustaleniach planu skanalizowanie całego obszaru oraz 

wprowadzenie zakazu budowy indywidualnych urządzeń do gromadzenia i oczyszczania 

ścieków bytowych i technologicznych (za wyjątkiem podczyszczania w niezbędnym zakresie) 

zarówno na terenie miasta jak i gminy Stara Biała oraz podczyszczania wód opadowych 

decyduje o znikomym zagrożeniu zanieczyszczenia wód powierzchniowych. 

Odrębny problem stanowi zagrożenie spowodowane wprowadzeniem do wód 

powierzchniowych dużych ilości wody przy opadach nawalnych, mogących spowodować 

naruszenie skarp i zagrożenie biotopu jaru Brzeźnicy. Problem będzie tym większy im 

większy teren zostanie zabudowany i utwardzony. Szacuje się iż powierzchnia ta może 

wzrosnąć, w stosunku do stanu obecnego, o 145 ha. Przy nawalnym deszczu, w skrajnym 

przypadku może spłynąć do odbiornika dodatkowo 170 tys. m3 wody, nawet w przeciągu 

kilkudziesięciu minut. Wody opadowe z terenu istniejącego zakładu retencjonowane są w 

wystarczającym stopniu systemem zbiorników zlokalizowanych przy wschodniej i 

południowej granicy zakładu, z wykorzystaniem zbiornika „Moczary”. Zapisy planu 

przewidują retencję wód opadowych z terenów obecnej strefy ochronnej, niemniej wskazana 

lokalizacja zbiorników bezpośrednio w obszarze Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru 

Brzeźnicy wydaje się niewłaściwa. Znacznie mniejsze zagrożenie występować będzie w 

zlewni rzeki Wierzbicy, niemniej uszczegółowienie sposobu retencjonowania wód 

opadowych winno nastąpić na etapie opracowań koncepcyjnych.  

 Niebagatelne zagrożenie dla wód powierzchniowych może też stanowić planowana 

lokalizacja, bezpośrednio nad korytem rzeki Brzeźnicy, pola biwakowego, wynikająca z 

przyjętej koncepcji zagospodarowania Zespołu Przyrodniczo-Krajobrazowego Jaru 

Brzeźnicy. 

 

WPŁYW NA WODY PODZIEMNE 

Brak poważniejszych zagrożeń zanieczyszczenia wód powierzchniowych odnosi się 

również do wzrostu zanieczyszczenia wód podziemnych. Ustalenia planu nie przewidują 
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budowy dodatkowych lokalnych ujęć głębinowych, które mogłyby zakłócić istniejące stosunki 

wód podziemnych. 

 Zapis o konieczności rekultywacji gruntów oraz ograniczeniu rozbioru wody z 

zakładowego wodociągu zaopatrywanego z ujęć w Starej Białej do czasu likwidacji 

istniejących w gruncie soczewek ropopochodnych ma ogromne znaczenie dla ochrony 

użytkowej warstwy wodonośnej i gwarantuje docelową poprawę stanu wód podziemnych. 

 

WPŁYW NA EKOSYSTEMY  

Projekt planu przewiduje zachowanie i ochronę istniejącego drzewostanu o 

charakterze izolacyjnym. Nie przewiduje się, aby w wyniku realizacji ustaleń planu nastąpiła 

wycinka większych ilości drzew. Niemniej wprowadzony wysoki maksymalny wskaźnik 

udziału powierzchni zabudowanej budynkami i budowlami będzie stanowił przyczynę 

likwidacji części terenów łąkowych i zadarnionych nieużytków. Szacuje się, że w wyniku 

realizacji ustaleń planu powierzchnia terenów roślinności zielnej może zmaleć o około 200 

ha, co byłoby zjawiskiem bardzo niekorzystnym. Użytki zielone i łąki mają ogromne 

znaczenie fitomelioracyjne, zatrzymują zanieczyszczenia z imisji powietrza, a nade wszystko 

pobierają z podłoża wraz z wodą różnego rodzaju substancje zanieczyszczające grunt. 

Ponadto system korzeniowy sprzyja rozwojowi niektórych mikrorganizmów odgrywających 

znaczną rolę w procesie rozkładu zanieczyszczeń organicznych.  

 W ślad za zmniejszeniem zasięgu roślinności zielnej nastąpi minimalizacja 

występującej na tym obszarze zoocenozy, szczególnie odnosi się to do owadów, płazów i 

niewielkich ssaków oraz ptactwa. 

Planowana lokalizacja pola biwakowego w obszarze Zespołu Przyrodniczo 

Krajobrazowego Jaru Brzeźnicy stanowi lokalne zagrożenie dla występującej tam flory i 

fauny. 

 

WPŁYW NA KLIMAT, W TYM AKUSTYCZNY 

Istniejące na terenie Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA źródła ciepła i emisji 

pary wodnej mają istotne znaczenie dla tworzenia lokalnych warunków klimatycznych. 

Przewidywane ustaleniami projektu planu korytarze przewietrzające oraz brak dodatkowych 

źródeł emisji energii cieplnej do powietrza mogą mieć pozytywny wpływ na powyższe 

zjawisko.  

Przewidziane w planie funkcje, na terenie dotychczasowej strefy ochronnej, nie są 

związane z generowaniem pola elektromagnetycznego o wartościach szkodliwych dla ludzi i 

środowiska. Nie powinno więc nastąpić pogorszenie stanu istniejącego, związanego z 
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przebiegiem linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia oraz ze stacjami nadawczymi 

radiowymi i telekomunikacyjnymi, zlokalizowanymi w centrum zakładu. 

Przewidziany w planie obowiązek wykonania zabezpieczeń akustycznych dla ciągów 

komunikacyjnych o dużym nasileniu ruchu oraz przyjęta forma zabudowy dotychczasowej 

strefy ochronnej, pod warunkiem właściwego kształtowania przestrzeni, rokuje częściowe 

wyłagodzenie uciążliwości spowodowanych hałasem towarzyszącym funkcjonowaniu 

Centrum Technopolii. 

Dopuszczalny poziom hałasu nie jest obecnie normowany dla terenów 

przemysłowych, choć stanowi on istotny element uciążliwości dla ludzi i środowiska. W 

planie nie określono standardów akustycznych dla poszczególnych stref, wymaganych 

Prawem ochrony środowiska nie tylko dla zabudowy mieszkaniowej i opieki zdrowotnej, ale 

również dla terenów przeznaczonych pod budynki związane z wielogodzinnym pobytem 

młodzieży oraz na rekreację poza zabudową miejską. Te ostatnie funkcje przewidziane są na 

terenach Parku Technologicznego i Zespołu Przyrodniczo Krajobrazowego Jaru Brzeźnicy.  

 

Uwagi końcowe 

 Niezwykle trudnym zadaniem jest ocenienie, w prognozie do planu 

zagospodarowania przestrzennego, tak wyjątkowego i specyficznego obszaru jakim jest 

Zakład Produkcyjny PKN ORLEN SA w Płocku z otaczającą strefą ochronną - istotnych 

skutków intensyfikacji zagospodarowania wewnątrz strefy uprzemysłowionej, wraz z 

rozwojem nowych funkcji związanych z powstaniem Parku Technologicznego i Centrum 

Logistycznego. Szczególnie, że obecne funkcjonowanie zakładu jest źródłem 

zróżnicowanych oddziaływań, a w przypadku nie dających się przewidzieć sytuacji 

awaryjnych, może wywołać powszechne zagrożenie dla ludzi i środowiska. W tych 

warunkach kierowanie się zasadami zrównoważonego rozwoju, ustawowo wymaganymi przy 

konstruowaniu planów zagospodarowania przestrzennego nabiera szczególnego znaczenia. 

 Ustalenia opracowania ekofizjograficznego, jednoznacznie wskazują iż wyczerpano 

na większej części analizowanego obszaru odporność na degradację oraz zdolność do 

samoregulacji środowiska. Utworzenie strefy ochronnej z enklawami zadrzewień i utrzymanie 

takiej formy zagospodarowania jest mało efektywne i sprzeczne z zasadami racjonalnego 

wykorzystania terenów, szczególnie, że są one wyposażone w pełną infrastrukturę 

techniczną. Rezygnacja z rozbudowy Zakładu Produkcyjnego PKN ORLEN SA i 

planowanego zagospodarowania strefy ochronnej byłaby równoznaczna z rezygnacją z 

rozwinięcia rynku pracy Płocka. 

 W planie zagospodarowania funkcje poszczególnych stref przestrzennych zostały 

określone w sposób względnie ogólny, zgodnie z ofertowym charakterem opracowania 
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planistycznego. Natomiast prognoza określiła szczegółowo warunki korzystania ze 

środowiska oraz problemy wymagające każdorazowo uszczegółowienia w opracowaniach 

koncepcyjnych dla poszczególnych terenów. Określono również działania niezbędne dla 

ograniczenia istniejących zagrożeń oraz zminimalizowania potencjalnych uciążliwości. 
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