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Kwartalnik ,, Problemy Ocen Srodowiskowych” wydawany cyklicznie w latach 1998 — 2012,
przez EKO-KONSULT byt jedynym wydawnictwem w Polsce, poswieconym wylgcznie ocenom
srodowiskowym planowanych inwestycji oraz strategicznym ocenom oddziatywania na
srodowisko. Dla praktykéw OOS, ale réwniez dla 0séb poczqtkujgcych moze nadal stanowié
wartosciowe zZrodto wiedzy np. w zakresie prezentowanych case study i przeglgdu
stosowanych metodyk - w tym kontekscie znaczna czes¢ artykutow zachowuje sporo
aktualnosci.

Jarostaw Zienko, Piotr Tokarski, Elzbieta Sienko

Wybrane zagadnienia z metod opracowan fizjograficznych w planach
zagospodarowania przestrzennego obszarow i regionéow

Cze$é IIT*

Rozpoznanie i analiza wybranych elementow srodowiska przyrodniczo-technicznego

WODY PODZIEMNE

Stan istniejacy:

— poziom zwierciadta wod podziemnych zalega bardzo ptytko (0 + 1 m ppt. w obszarze
terasy niskiej, 1 + 2 m ppt. na pozostalym obszarze),

— poziom tych wod zalezy bezposrednio od stanow wody w rzece (kontakt
hydrauliczny), a posrednio od opadow i1 warunkéw hydrologicznych catego dorzecza,

— w okresach wysokich stanow wody rzeka zalewa obszar migdzy walami
przeciwpowodziowymi, a za watami nastgpuje wysick wody pod ci$nieniem
hydrostatycznym,

— miejscami woda podziemna wykazuje agresywno$¢ do betonu (agresywno$¢ kwasowa
1 weglanowa).

Problemy i zagrozenia:

* Cze$¢é 1 zostata opublikowana w Nr 3(18)2002, a Czeéé I1 w Nr 4(19)2002 ,,Probleméw Ocen
Srodowiskowych”
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— zbyt wysoki poziom zwierciadla wod gruntowych (posadowienie budynkéw,
bioklimat, prace ziemne, infrastruktura podziemna),

— czeste 1 szybkie wahania zwierciadta wod gruntowych,

— brak izolacji od zanieczyszczen odpowierzchniowych.

Stan pozadany:

— obnizenie 1 ustabilizowanie zwierciadta wod (problem wykraczajacy poza mozliwosci
planu zagospodarowania przestrzennego),

— likwidacja odpowierzchniowych zrdédet zanieczyszczen (szamba, zrzuty S$ciekow,
nieszczelne kolektory §ciekowe).

GEOLOGIA

Stan istniejacy:

— analizowany teren w profilu gruntowym obejmuje od powierzchni utwory rzeczne
(namuty dolinne, mady rzeczne, piaski rzeczne — utwory czwartorzedowe, holocenskie),

— na znacznym obszarze panuja niekorzystne warunki posadowienia bezposredniego
(grunty nasypowe, grunty organiczne, grunty spoiste — na glgbokosci 2 m ppt.),

— lepsze warunki geologiczno-inzynierskie tworzg grunty piaszczyste S$rednio
zageszczone 1 luzne,

— surowce naturalne nie sg eksploatowane.

Problemy i zagrozenia:

— duza zmienno$¢ litologiczna 1 wystgpowanie gruntdw nienosnych i stabo nosnych.

Stan pozadany:

— utrzymanie stanu istniejacego (unikanie tworzenia nowych warstw gruzowo-
nasypowych).

RZEZBA TERENU

Stan istniejacy:

— charakteryzuje si¢ nieznacznymi deniwelacjami (jest prawie ptaski),

— powierzchni¢ urozmaicajg liczne lecz niewielkie (do 1 m) zagl¢bienia oraz rowy,

Problemy 1 zagrozenia:

— erozja powierzchniowa i stokowa odslonigtych stokow i skarp (szczegodlnie w obrebie
watow przeciwpowodziowych).

Stan pozadany:

— utrzymanie stanu istniejacego (zaniechanie znaczacych przeksztatcen lub tworzenia
nowych form antropogenicznych rzezby).

GLEBY

Stan istniejacy:

— na przewazajacej czesci obszaru objetego planem wystepuja gleby przeksztatcone,
zdegradowane lub w fazie inicjalnej, nieklasyfikowane wedlug kryteriow przydatnosci
rolniczej,

— znaczna cz¢$¢ powierzchni znajduje si¢ pod budynkami, drogami, utwardzonymi
placami — co wyklucza istnienie zasobow biologicznych gleby,

— gleby klasyfikowane rolniczo znajduja si¢ w poludniowo-§rodkowej czesci 1 sa to
grunty orne III, IV 1 V klasy bonitacyjnej oraz potozone na obrzezach Igki IV 1 V klasy
bonitacyjnej,



— gleby terendow parkowych klasyfikowane sg jako grunty lesne IV klasy bonitacyjnej,

— wykorzystanie waloréw produkcyjnych gleb odbywa si¢ na niewielkich obszarach, w
obrgbie ogrodow dziatkowych 1 ogrédkow przydomowych.

Problemy i zagrozenia:

— degradacja walorow produkcyjnych gleb i1 zycia biologicznego gleb poprzez
zanieczyszczenia  pochodzace z atmosfery, systemu komunikacyjnego 1 gospodarki
odpadami,

— zmniejszanie si¢ powierzchni gleb biologicznie czynnych poprzez zabudowe
kubaturowg i1 systemy techniczne liniowe,

— erozja powierzchniowa i stokowa gleb na eksponowanych powierzchniach stokow i
krawedzi.

Stan pozadany:

— mozliwie maksymalna ochrona powierzchni gleb biologicznie czynnych (oszczgdne
przeznaczanie terenéw pod zabudowe),

— wykorzystanie terendw gleb o najwyzszych klasach do tworzenia o$rodkéw terenow
zielonych,

— zdejmowanie warstwy czynnej gleby na terenach przeznaczonych do zainwestowania
1 wykorzystanie jej na terenach rekultywowanych, do tworzenia zieleni og6lnomiejskiej i
osiedlowe;j,

— ochrona gleb przed erozja poprzez utrwalenie zielenig.

ROSLINNOSC

Stan istniejacy:

— analizowany obszar jest nasycony zielenig w stopniu zadawalajacym,

— wigkszo$¢ obszarow zielonych tworza egzemplarze réznopiennej dorostej zieleni;
nowych, mtodych form jest bardzo niewiele,

—najbogatsze biologicznie skupisko zieleni to park miejski,

— znaczne skupiska zieleni znajdujg si¢ tez przy innych obiektach szkolnych i
przedszkolach,

— zielen wysoka w ciagach zwigzana jest przede wszystkim z ulicami oraz walami
przeciwpowodziowymi,

— samorzutna zielen typu tggowego znajduje si¢ na nizszej terasie zalewowej migdzy
watami przeciwpowodziowymi a rzeka (szczegodlne znaczenie siedliskowe dla ptactwa i
drobnej zwierzyny),

— zielen ogrodow dziatkowych o charakterze uzytkowym, zlokalizowana jest w duzych
kompleksach w czesci zachodniej,

— ogOlny stan sanitarny zieleni (szczegolnie egzemplarzy starszych wzdhuz ciggow
komunikacyjnych) jest nie zadawalajacy.

Problemy i zagrozenia:

— zanieczyszczenie zieleni ze zrddet przemyslowych 1 komunikacyjnych, degradacja
stanu aerosanitarnego, regulacji poziomu CO»> 1 produkcji tlenu,

— slabe wzajemne wzbogacanie biologiczne poszczegdlnych skupisk zieleni (miejscami
zbyt duza izolacja, brak korytarzy ekologicznych),

— starzenie si¢ egzemplarzy w parkach 1 w ciggach komunikacyjnych, brak odmtodzen.



Stan pozadany:

— zwigkszenie nasycenia zielenig (réznopienng, zréznicowang gatunkowo) obszaru
objetego planem,

— wyksztalcenie, tam gdzie jest to mozliwe tzw. korytarzy ekologicznych,

— odmtodzenie nasadzen w starych parkach,

— ograniczenie negatywnego wptywu komunikacji i przemystu,

— preferowanie w nowych nasadzeniach krzewow i drzew lisciastych.

KLIMAT (CECHY KLIMATU LOKALNEGO KSZTAELTUJACEGO WARUNKI ZYCIA
MIESZKANCOW — BIOTOPOKLIMAT)

Stan istniejacy:

— biotopoklimat obszaru planu charakteryzuje si¢ wzglgdnie mala wymiang ciepta
migdzy powierzchnig czynng a atmosfera wskutek konwekcji (w nocy) i1 stosunkowo duza
wymiang ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji pary wodnej (w dzien),

— obszar ma tendencje (szczegélnie w przypadku braku lub utrudnionego
przewietrzania) do utrzymywania mgiet (z zanieczyszczeniami), inwersji temperatury
powietrza,

— czesto wystepuja przymrozki pochodzenia lokalnego,

— wystepuje zwickszona wilgotnos¢ powietrza.

Problemy i zagrozenia:

— niekorzystny zespot cech biotopoklimatu dla zdrowia mieszkancéw (moze wystapic
zwigkszona zachorowalno$¢ na choroby uktadu oddechowego, sercowo-naczyniowego czy
choroby go$écowo-stawowe).

Stan pozadany:

— redukcja poziomu zanieczyszczen powietrza,

— zapewnienie dobrych warunkow przewietrzania terenu,

— unikanie lokalizacji wigkszych przegrdod terenowych.

KOMUNIKACJA

Stan istniejacy:

— na analizowanym terenie istnieje stosunkowo gesta sie¢ drog o bardzo zrdéznicowane;j
ucigzliwosci (od lokalnych 1 dojazdowych do tranzytowych),

— glowne ucigzliwosci (zanieczyszczenie powietrza, gleby, zieleni, hatas, zagrozenie
wypadkami) koncentrujace si¢ na ulicach,

— przez srodek terenu, np. z poOinocy na poludnie przebiega linia kolejowa
niezelektryfikowana.

Problemy i zagrozenia:

— zanieczyszczenie srodowiska (powietrze, gleby, zielen, warunki zycia mieszkancoéw)
spalinami (szczeg6lnie groznymi metalami cigzkimi),

— wytwarzanie hatasu i wibracji,

— mata przepustowos¢ ruchu (szczegolnie w godzinach szczytu).

Stan pozadany:

— skrocenie trasy przejazdu i zmniejszenie liczby pojazdéw (ruch tranzytowy),

— wzrost wykorzystania transportu zbiorowego,

— stworzenie systemu drog i §ciezek rowerowych.



KANALIZACJA

Stan istniejacy:

— analizowany obszar podzielony jest na zlewnie, ktoére obslugiwane sa przez
przepompownie.

Problemy i zagrozenia:

— zanieczyszczenie wod podziemnych przez nieszczelne lokalne zbiorniki
bezodptywowe i nieszczelng sie¢ kanalizacyjna,

— zagrozenie przedostaniem si¢ Sciekow do obszarow wodonosnych (zagrozenie
epidemia),

— zanieczyszczenie rzeki,

— zagrozenie przedostawaniem si¢ wod gruntowych do nieszczelnej sieci kanalizacyjne;.

Stan pozadany:

— skanalizowanie catego obszaru,

— wymiana nieszczelnej sieci kanalizacyjnej,

— unikanie lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na $cieki,

— likwidacja punktow zrzutu Sciekéw sanitarnych nieoczyszczonych do rzeki.
ENERGETYKA (ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA)

Stan istniejacy:

— powietrze na analizowanym terenie zanieczyszczone jest z trzech zasadniczych
zrédet.

Problemy i zagrozenia:

— emisja do atmosfery zanieczyszczen pylowych i gazowych (szczegolnie z tzw. niskich
zrodet),

— obnizenie standardu warunkéw zycia mieszkancow.

Stan pozadany:

— ograniczenie emisji zanieczyszczen, w pierwszej kolejnosci z niskich zrodet i
lokalnych kottowni (ograniczenie poprzez sukcesywng likwidacje),

—rozbudowa zbiorowych systemow cieptowniczych.

ELEKTROENERGETYKA (PROMIENIOWANIE ELEKTROENERGETYCZNE NIEJO-
NIZUJACE)

Stan istniejacy:

— w czg$ci analizowanego obszaru przebiega linia energetyczna 110 kV,

— ponadto w obszarze planu znajduje si¢: GPZ 110/15 kV, stacje transformatorowe
15/0,4 kV oraz linie magistralne SN 15 kV.

Problemy i zagrozenia:

— linie energetyczne oddzialuja na  otoczenie poprzez strefe promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego tworzac obszar niekorzystnych warunkow zycia
mieszkancow.

Stan pozadany:

— odsunigcie strefy wucigzliwosci poza tereny mieszkaniowe (przetozenie linii
napowietrznych).

Charakterystyka ustalen planu zagospodarowania przestrzennego



Plan zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest sporzadzona prognoza ...,
sktada si¢ z tekstu (w formie uchwaly) oraz rysunku, bedacego integralng czgscig uchwaty.
Rysunek, czyli plansza podstawowa zostala wykonana w skali 1:1000. Dla jasno$ci obrazu
planistycznego opracowania przyjmuje si¢ nast¢pujaca zasade klasyfikacji przestrzennej
obszaru w jego granicach:

— calo$¢ obszaru planu podzielono na dwie zasadnicze cze$ci:

— I obszar mieszkalny (OM — M1),
— II obszar ushug publicznych (UP).

— funkcje elementarne poszczegoélnych dziatek — zgrupowano w grupy terendw na
poziomie posrednim:

— tereny ustug komercyjnych (UC),

— tereny mieszkalno-ustugowe (MU),

— tereny rekreacji i turystyki (T),

— tereny produkcyjno-techniczne (PT),

— tereny komunikacji (K),

— tereny infrastruktury technicznej (I).

Poza uchwata proponuje si¢ pomocnicze ustalenia realizacyjne w formie tabelarycznej,
ktére w skrocony, tradycyjny sposob okreslaja: numer i oznaczenie dziatek elementarnych,
ich powierzchni¢ w ha, stan istniejacy, ustalenie podstawowe i1 dopuszczalne oraz ewentualne
warunki dopuszczenia przeznaczenia innego niz podstawowe. Ustalenia te podzielono na
dwie cze¢$ci: A — obszary i B — drogi.

Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego

Tereny zespolow zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej (ZMU):

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
ucigzliwej produkcji moze podlega¢ wymianie, rozbudowie 1 przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw,

— do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzenia
scieckow dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, urzadzenia do gromadzenia Sciekow
sanitarnych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania.

Tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej (MU):

— dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska,

— dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia Sciekow do uktadu
ogolnomiejskiego. Do czasu objgcia obszaru ogoélnomiejskim uktadem kanalizacyjnym
mozliwe jest stosowanie lokalnych oczyszczalni grupowych,

— dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywaé
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;,



— obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynéw, sktadow traktowane sa jako mogace
pogorszy¢ stan $srodowiska. Ocena oddziatywania tych obiektéw na Srodowisko zawierac
powinna w szczegoblnosci okreslenie potencjalnych zagrozen dla otoczenia takich jak hatas,
zwigkszenie natezenia ruchu samochodowego czy inne zagrozenia mogace powodowac state
lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,

— podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiagzacej si¢ z wprowadzaniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o emisji
dopuszczalne;.

Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MJ):

— ustala si¢ wysokos$¢ budynkow do dwoch kondygnacji, z mozliwoscig podpiwniczenia
o wysokosci do 1,5 m nad poziomem terenu (wysoki poziom wod gruntowych),

— dopuszcza si¢ obiekty ustugowe oraz produkcyjne, nie ucigzliwe dla $rodowiska
cztowieka na okreslonych warunkach.

Tereny zabudowy mieszkaniowej w budynkach wielomieszkaniowych (MW):

— dopuszcza si¢ mieszkalnictwo zbiorowe, pensjonatowe, w tym niewielkie hotele,
ustugi publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

— dopuszcza si¢ zielen urzadzona, oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze
publicznym,

— warunkiem lokalizacji obiektéw, o ktorych mowa wyzej jest zachowanie proporcji, by
tereny przeznaczone pod te obiekty i urzadzenia nie przekraczaty 30 % catosci powierzchni
poszczegblnych terenow MW.

Tereny ustug komercyjnych (UC):

— dopuszcza si¢ nieucigzliwe zaktady drobnej wytwoérczos$ci i1 przemystu,

— dopuszcza si¢ zielen urzadzona,

— dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji, w tym parkingi.

Tereny Administracyjnego Centrum Dzielnicy (AUC):

— ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

Tereny ustug handlu (UH):

— ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia
sciekow do uktadu ogélnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektow,
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
uslugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywac
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;,

— podejmowanie handlowej dzialalnos$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji.

Tereny ustug innych (UI):



— ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzenia
sciekéw do uktadu ogdlnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej innych obiektow,
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez obiekty
uslugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywac
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;j,

— podejmowanie dziatalno$ci wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

Tereny ustug kultury (UK):

— ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekéw do uktadu ogélnomiejskiego,

— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw,
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
ustugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywolywaé
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;j,

— podejmowanie dziatalnoS§ci wigzacej si¢ z wprowadzeniem = substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisjl.

Tereny ustug kultu religijnego (UKr):

— ustala si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia
sciekoéw do uktadu ogélnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektow,
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
uslugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywac
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;j,

— podejmowanie dzialalnoSci wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

Tereny ustug oswiaty (UO):

— ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekow do uktadu ogélnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,



— obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektdéw,
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziakki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez obiekty
ustugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywolywaé
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;,

— podejmowanie dziatalno$ci wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

Tereny ustug rzemie$lniczych (UR):

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez obiekty
produkcyjne, uslugowe i inne nie moze wykracza¢ poza granice terenéw i tym samym
powodowac konieczno$¢ ustanawiania strefy ochronne;j,

— podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

Tereny urzadzen i budowli turystycznych (UT, US):

— ustala si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekéw do uktadu ogélnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw,
mogacych powodowac stale badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
uslugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywac
koniecznos¢ ustanawiania strefy ochronne;,

— podejmowanie dziatalno§ci wiazacej si¢ z wprowadzeniem = substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisjl.

Tereny ustug stuzby zdrowia (UZ):

— ustala si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen obstugujacych obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposOb zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia
sciekoéw do uktadu ogélnomiejskiego,

— ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

— obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektow,
mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwos$ci dla podstawowych funkcji dziatki,

— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez obiekty
uslugowe nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywac
koniecznos$¢ ustanawiania strefy ochronne;j,

— podejmowanie dzialalnoSci wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji.

Tereny produkcyjno-techniczne (PT):

— dopuszcza si¢ zaktady zwigzane z ochrong srodowiska,
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— ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywolywana przez obiekty
produkcyjno-techniczne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym
wywotywac¢ konieczno$¢ ustanawiania strefy ochronne;,

— podejmowanie dziatalno$ci wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji.

Tereny urzadzen elektroenergetyki (EE):

— w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji i zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
stosownie do odrgbnych przepiséw, ustala si¢ linie rozgraniczajace strefe techniczng dla
istniejgcej linii napowietrznej wysokiego napigcia 220 kV, w odlegtosci po 35 m od osi trasy
linii,

— w celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji 1 zapewnienia warunkow bezpieczenstwa
stosownie do przepiséw, ustala si¢ linie rozgraniczajace strefe techniczng dla istniejgcej linii
napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV, w odlegltosci po 20 m od osi trasy linii,

— na terenach objetych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej, o ktorych mowa w
ust. 1 1 2, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, z
zakazem zabudowy.

Tereny komunalnej dziatalnosci gospodarczej (ZGM):

— dopuszcza si¢ zmiany profilu dzialalnosci badz technologii, pod warunkiem
uwzglednienia ich wptywu na tereny otaczajace i srodowisko przyrodnicze,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy 1 urzadzen zwigzanych z dzialalnoscia
gospodarczg nie ucigzliwa, badz o zasiggu ucigzliwosci nie przekraczajacym granicy dziatki,

— warunkiem dopuszczenia realizacji nowych obiektow i urzadzen, o ktorych mowa,
jest wyposazenie terenu w urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz w miarg potrzeby w
urzadzenia do neutralizacji 1 odprowadzania chemicznie aktywnych Sciekow,

— zakaz realizacji obiektow powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogtoby naruszy¢ rownowage lokalnych
zasobow wodnych,

— zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

Tereny zielone (ZN, ZI, ZP):

— ustala si¢ tereny zielone wylaczone z zabudowy, w tym réwniez zabudowy zwigzanej
z produkcjg rolnicza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, ZI, ZP:

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej gldwnie tegi,

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej w pasach,

ZP — tereny zieleni parkowej, istniejacej 1 projektowanej; urzadzonej przez stuzby
miejskie zgodnie ze sztukg architektury krajobrazu,

— dopuszcza si¢ sieci napowietrzne 1 podziemne infrastruktury technicznej oraz
zwigzane z nimi urzadzenia.

Prognoza skutkéw wplywu ustalen projektu planu na S$rodowisko w obrebie
wyznaczonych jednostek urbanistyczno-architektonicznych

Zgodnie z przyjeta metoda, oceny dokonano w ujgciu tabelarycznym odnoszac ja do
catej powierzchni poszczegodlnych jednostek urbanistyczno-architektonicznych. Dodatkowo
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pokazano jaki rodzaj ucigzliwosci zwigzany jest z realizacjg ustalen projektu planu. Wzieto
pod uwage tylko istotne potencjalne oddzialywania (tabela 1):

x —znaczace oddziatywanie negatywne,

v —znaczace oddziatywanie pozytywne,

v? — prawdopodobne ale nieprzewidywalne oddziatywanie,

? —niepewno$¢ oddziatywan lub niepetna wiedza.

* — brak zwigzku lub oddzialywanie bez istotnego znaczenia,
Dodatkowo symbolem ,,0” oznaczono rodzaj wystepujacej ucigzliwosci.

Identyfikacja typow oddzialywan na Srodowisko wynikajacych z realizacji ustalen planu

Realizacja ustalen planu ... przyniesie ze soba okresSlony typ zagospodarowania
przestrzeni, zachowan 1 przeksztatcen. W prognozie nalezy zidentyfikowac, na ile pozwala na
to elastyczny i ogoélny zapis ustalen, rodzaje dzialan zwigzanych z ich realizacja oraz ich
zwiazek z poszczegdlnymi elementami §rodowiska przyrodniczego (tabela 2 i 3).
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Pogladowa macierz skutkow wptywu ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze

Nr Stan Uciazliwo$ci wynikajace z realizacji ustalen planu [ Ocena oddzialywania skutkéw ustalen planu na elementy $rodowiska
jednostki | projektowany °

2 [0) § 5 (0] g

5 . 2 g2 2 ° z | E

N bS] 15) < O = v .O [}

S g £ z 5 S g g |5

sy | 2 28 IS R |2 5 |2 E

N 5 o S 5 g N = < N o, - O >

S - o= 8 I O Ra) > > S > < Q N [=

2% |3 g EZ S |z [T | |gE | |E |§E |E |z

J2 |8 |2 £3 (&% & ]2 |5 |22 |z & |3 | |2
1 W-1 . . . . . . . . . . . . . .
2 UsS . . . . . . . . . . . . . .
3 7N . . . . . . . . . . . v X X
4 MW . . . . . . v . . . v v v v
5 MW . . . . . . . . . . . . . .
6 P 0 0 o . . X . . . . X X X X
7 uo . . . . . . . . . . . . . .
8 MW . . . . . . . . . . . . . .
9 us . . o . . . . . . . . . . .
10 MJ . . . . . . . . . . X X . .
11 KS . . . . . . . . . . . . . .
12 EE . . . o . . . . . . X X . .
13 ZD . . . . . v v v . . v v v v
14 MJ . . . . . . . . . . . . . .
15 MW . . . . . . . . . . . . . .
16 MJ . . . . . . . . . . . . . .
17 MJ . . . . . . . . . . . . . .
18 ZD . . . . . v v v . . v v v v
19 ZD/KS . . . . . X X X . . . . X X
20 ZD . . . . . X X X . . X . X X
21 KS . . . . . X X X . . X . X X
22 MJ . . . . . . . . . . . . . .
23 MJ . . . . . . . . . . . . . .
24 ZD/KS . . . . . X X X . . X . X X
25 MW . . . . . . . . . . . . . .
26 MJ . . . . . . . . . . . . . .

Oznaczenia: o — rodzaj wystepujacej uciazliwosci, * — brak zwiazku lub oddziatywanie bez znaczenia, v? — prawdopodobne ale nieprzewidywalne
oddziatywanie, ? — niepewno$¢ oddzialywania lub wiedzy, x — znaczace oddzialywanie negatywne, v — znaczace oddzialywanie pozytywne



Tabela 2

Identyfikacja typow oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze
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ODDZIALYWANIA POZYTYWNE

ODDZIALYWANIA NEGATYWNE

Typ oddziatywania Numery jednostek Powierzchnia [ha] Typ oddziatywania Numery jednostek Powierzchnia [ha]
1 2 3 4 5 6
Powietrze
Likwidacja zrodet|74,107,117,118, 5,77 Utrzymanie poziomu | 6,70,83,93,104,133 11,09
ucigzliwos$ci emisji zanieczyszczen lub

127,139 .o P

lokalizacja emitorow
Utrzymanie lub | 13,18,60,61,65,68,69,90,114, 9,95 Zmniejszenie lub | 19,20,21,24,40,59,62,63,96,108, |26,31
zwigkszenie powierzchni | 120,124,132,165,168 likwidacja terenow | 144,147,155,164,178
terenoéw zielonych zielonych 1 przestrzeni
otwartych

Rzezba terenu i krajobraz
Utrzymanie terenow | 15,18,65,68,69,90,114,120,124, |8,70 likwidacja istniejacej | 19,20,21,24,40,59,62,63,96,108 | 20,81
zielonych 165,168 zieleni
Wprowadzenie nowej | 4,29,60,61,74 12,86
zieleni W tereny
zabudowane
Konserwacja, restauracja|52,54,58,75,79,81,82,84,91,92, (10,24
obiektow 94,95,97,98,99,100,101,102,

109,115,119,121,129,130,138
Likwidacja funkcji i zrédet | 107 0,92

szpecacych krajobraz
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Tabela 2
Identyfikacja typéw oddzialywan na §rodowisko przyrodnicze. Dokonczenie
1 2 3 4 5 6
Gleby
Utrzymanie terenow otwartych | 13,18,60,61,65,68,69,90,114, |9,46 Likwidacja warstwy | 19,20,21,24,40,59,  62,63,96108,144,| 26,31
(niezabudowanych) 120,124.165,168 glebowej 147,155,164,178
Wprowadzenie nowych terenéw | 74 0,36
biologicznie czynnych
Wody powierzchniowe
Modernizacja przepompowni | 55,179 0,83 Zrzut zanieczyszczen | 169,171 10,18
sciekow portowo-stoczniowych
Wody podziemne
Modernizacja przepompowni | 55,179 0,83
Sciekow
Likwidacja zrodet zanieczyszczen | 37,74,128 2,76
Klimat (warunki biotopoklimatyczne)
Utrzymanie terenow zielonych 13,18,60,61,65,68,69,90,114, |9,46 Utrzymanie emisji | 6,9,12,39,51,67,70,76,83,93,104,105, |26,41
120,124,165,168 zanieczyszczen lub [ 106,133,136,145,146,149,151,152,156,
innych uciazliwosci 157,162,169
Wprowadzenie nowych terenéw |4,29,56,58,74 16,19 Likwidacja terenow | 20,21,24,40,59,62,63,96108,144,147,1 | 25,94
zielonych zielonych i1 terendéw | 55,164,178
otwartych
Likwidacja zrodet zanieczyszczen | 107,117,118,127 5,90 Wprowadzenie uktadu | 66 5,72
132,139 komunikacyjnego
Utrzymanie funkcji [ 77,78,80 0,68

rzemieslniczych




Tabela 2

Identyfikacja typow oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Dokonczenie
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1 2 3 4 5 6

Ludzie (warunki zycia mieszkancow)

Utrzymanie terenéw zielonych 13,18,60,61,65,68 | 9,46 Likwidacja terenow zielonych 1i59,62,63,108,144,147,155,164,178 13,24
otwartych

Wprowadzenie nowej zieleni osiedlowej 4,56,58,74 9,71 Utrzymanie funkcji przemystowych |6,9,12,39,51,67,70,76,83, 21,34
lub innych ucigzliwosci 93,104,105,106,133,136

Stworzenie warunkow dla rekreacji 1]3,29,30,86,125 23,38 Utrzymanie funkcji rzemieslniczych |77,78,80,145,146 1,55

wypoczynku

Modernizacja, kanalizacja, wyposazenie w | 55,128 1,52

ushugi

Likwidacja funkcji i zrédet ucigzliwych 107,117,118,127 {5,90

Zamiana funkcji mieszkaniowych na| 140,141,143 3,57

ushlugowe

Zwierzeta

Utrzymanie terenow zielonych 13,18,60,61 9,46 Likwidacja terenow zielonych 1i(3,19,20,21,24,40,59,62,63,70,96,1 28,78
otwartych 08,144,147,155

Wprowadzenie nowych terenow zielonych |4,29,74 12,10 Utrzymanie funkcji przemystowych | 6,83,93,104,133,149,151, 11,16
lub innych ucigzliwosci 152,156,157,162

Likwidacja funkcji i zrédet ucigzliwych 132,139 5,90

Rosliny

Utrzymanie istniejgcych terenow zielonych |[65,68,69,90 9,46 Likwidacja terendw zielonych 1i|3,19,20,21,24,40,59,62,63, 28,78
otwartych 90,96,108,144,147,155,164, 178

Wprowadzenie nowych terenow zielonych |4,29,74 12,10 Utrzymanie funkcji przemystowych | 6,83,93,104,133,149,151, 11,16
lub innych ucigzliwosci 152,156,157,162

Likwidacja funkcji i zrédet ucigzliwych 107,117,118,127 [5,90




Tabela 3

Zbiorcze zestawienie jednostek urbanistyczno-architektonicznych, w ktorych zidentyfikowano istotne oddziatywania
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Nr Ilos¢ elementéw | Nr Ios¢ elementoéw | Nr Ilo$¢ elementow Srodowiska | Nr [lo$¢ elementow srodowiska
jednostki |s$rodowiska  na  ktore |jednostki | srodowiska na ktore | jednostki | na ktore jednostka oddziatuje | jednostki | na ktore jednostka oddziatuje w
jednostka  oddziatuje w jednostka  oddzialuje w W Sposob Sposob
Sposob Sposob
— pozytywny |negatywny |[— pozytywny |negatywny |-— pozytywny negatywny — pozytywny negatywny
3 2 66 1 99 1 136 2
4 5 67 2 100 1 138 1
9 2 68 7 101 1 139 5
12 2 69 7 102 1 140 1
13 7 70 5 104 5 141 1
18 7 74 7 105 2 143 1
19 5 75 1 106 2 144 6
20 6 76 2 107 6 145 2
21 6 77 2 108 7 146 2
24 6 78 2 109 1 147 6
29 5 79 1 114 7 149 3
30 1 80 2 115 1 151 3
39 2 81 1 117 5 152 3
40 6 82 1 118 5 155 6
51 2 83 5 119 1 156 3
52 1 84 1 120 7 157 3
54 1 86 1 121 1 162 3
55 3 90 7 123 1 164 6
56 2 91 1 124 7 165 7
58 3 92 1 125 1 168 7
59 7 93 5 127 5 169 1
60 7 94 1 128 1 170 1
61 7 95 1 129 1 178 6
62 7 96 6 130 1 179 2
63 7 97 1 132 5
65 7 98 1 133 3
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Na podstawie powyzszego zestawienia dokonuje si¢ klasyfikacji jednostek w

zaleznosci od ilosci elementow Srodowiska przyrodniczo-technicznego, na ktore oddziatuja.
Powstajg w ten sposob dwie grupy jednostek (oddzialywania pozytywne i negatywne), a w

kazdej z tych grup wydzielono 6 podgrup (1 element, 2,314, 5, 617 elementow srodowiska

przyrodniczo-technicznego).

Tabela 4

Pogladowa prognoza prawdopodobnych skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze

Elementy $rodowiska
Prognozowane skutki

Powietrze

Nr jednostek

powierzchnia [ha]

Pozytywne Tereny, na ktérych nastgpi poprawa stanu higieny 74,107,117,118
atmosfery, zmniejszy si¢ poziom emitowanych
zanieczyszczen pylowych 1 gazowych ze zrodet 5,77
punktowych i powierzchniowych
Tereny, na ktorych nastapi utrzymanie lub wzrost| 13,18,60,61,65,68
mozliwosci pochtaniania CO, 1 produkcji tlenu, a
takze mozliwosci redukcji poziomu zanieczyszczen 9,95
(SO2, NOy, pyldow) —  wzrost mozliwosci
samooczyszczania

Negatywne Tereny, na ktérych nastapi utrzymanie obecnego stanu 6,70,83,93,104,133
lub pogorszenie stanu aerosanitarnego. Poziom emisji
ze zrodetl powierzchniowych i punktowych moze si¢ 11,09
zwickszy¢
Tereny, na ktorych nastapi zdecydowane pogorszenie 19,20,21,24,40,59,
mozliwosci redukcji emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze i produkcji tlenu (w 26,31
krancowych przypadkach do ich zaniku)

Rzezba terenu i krajobraz miejski

Pozytywne Tereny, na ktérych nastapi utrzymanie Iub 4,13,18,29,60,61,656
wzmocnienie walorow krajobrazowych poprzez 8,69,90,114,120,
wzrost znaczenia elementow roslinnych krajobrazu. 1 se
Tereny, na ktorych nastagpi poprawa walorow 52,54,58,75,79,81
krajobrazu zabudowanego poprzez wzrost rangi
elementow architektonicznych i funkcjonalnych 11,16

Negatywne Tereny, na ktorych nastgpi obnizenie lub degradacja 19,20,21,24,40,59
walorow krajobrazowych, obnizenie rangi elementow
ro$linnych krajobrazu 20,81

Wody powierzchniowe

Negatywne Obszary wod otwartych, na ktorych wystgpi 169,171
zanieczyszczenie zrzutami z przemystu 1 Sciekami
bytowymi 10,18

Wody podziemne
Pozytywne Tereny, na ktdrych nastgpi wzrost czystosci wod 55,179,37,74,128

poprzez likwidacje zrodel zanieczyszczen (budowa
kanalizacji i oczyszczalni §ciekow)

3,59
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Elementy $rodowiska | Gleba Nr jednostek
Prognozowane skutki ) i
powierzchnia [ha]
Pozytywne Tereny, mna ktorych nastagpi utrzymanie lub 13,18,60,61,65,68,
powigkszenie obszaréw o warstwie gleby biologicznie 69,90,114,120,124
czynnej. Nastgpi jakoSciowy wzrost warunkow
siedliskowych drobnej fauny glebowe;j 9.82
Negatywne Tereny, na ktorych nastapi bezpowrotne zniszczenie 19,20,21,24,40,59,
warstwy gleby biologicznie czynnej, zanik walorow 62,63,96,108,144
rodukcyjnych
p yjny 2631
Klimat (warunki biotopoklimatyczne)
Pozytywne Tereny, na ktorych nastagpi poprawa lokalnych 13,18,60,61,65,68
warunkow  bioklimatycznych zycia mieszkancow
spowodowana wzrostem znaczenia zieleni w tworzeniu 25,65
tych warunkow
Tereny, na ktorych nastapi poprawa lokalnych 107,117,118,127
warunkow bioklimatycznych spowodowana
polepszeniem warunkdéw aerosanitarnych 5,90
Tereny, na ktorych nastapi utrwalenie niekorzystnych 6,9,12,39,51,67,70
cech bioklimatycznych
27,09
Negatywne Tereny, na ktorych zmniejszy si¢ rola zieleni w| 20,21,24,40,59,62
ksztaltowaniu warunkow bioklimatycznych 5504
Tereny, na ktorych warunki bioklimatyczne zostana 66
pogorszone komunikacja
5,72
Ludzie (warunki zycia mieszkancow)
Pozytywne Tereny, na ktorych nastapi poprawa warunkow zycia| 13,18,60,61,65,68
mieszkancéw poprzez zwickszenie roli terenow
zielonych i stworzenie lepszych warunkow dla rekreacji 42,55
1 wypoczynku
Tereny, na ktorych nastgpi poprawa socjalno-bytowych 55,128,107,117,118
warunkéw  zycia mieszkancOw poprzez zabiegi
techniczne i zmiany funkcjonalne 10,99
Negatywne Tereny, na ktorych eliminacja funkcji terendéw 59,62,63,108,144

zielonych spowoduje obnizenie poziomu warunkow
zycia mieszkancow

13,24

Tereny, na ktorych utrzymanie funkcji przemystowych i
rzemies$lniczych utrwali niekorzystne warunki Zycia
mieszkancow

6,9,12,39,51,67,70

22,89

Elementy $rodowiska
Prognozowane skutki

Zwierzgta

Nr jednostek

powierzchnia [ha]

Pozytywne

Tereny, na ktorych nastgpi utrzymanie dobrych i
stworzenie  nowych  warunkow  siedliskowych
bytowania, rozmnazania, zerowania i migracji zwierzat

13,18,60,61,65,68,69

21,56

Tereny, na ktérych nastapi zmniejszenie negatywnych
presji (zanieczyszczen) na swiat zwierzegcy

107,117,118,127,132

5,90
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Negatywne Tereny, na ktorych nastapi bezpowrotne zniszczenie 3,19,20,21,24,40,59
warunkow siedliskowych zwierzat
28,78
Tereny, na ktorych nastapi zwickszenie negatywnych 6,83,93,104,133,149
presji (zanieczyszczen) na $wiat zwierzecy 116
Rosliny
Pozytywne Tereny, na ktorych nastapi utrzymanie lub polepszenie 13,18,60,61,65,68,69
dobrych warunkow dla introdukcji formacji ro§linnych 156
Tereny, na ktorych nastapi polepszenie warunkow 107,117,118,127,132
produkcji biomasy roslinne;.
5,90
Negatywne Tereny, na ktorych nastgpi bezpowrotne zniszczenie 3,19,20,21,24,40,59

warunkow dla funkcjonowania zbiorowisk roslinnych

28,78

Tereny, na ktorych nastapi utrzymanie zlych Iub
pogorszenie warunkow produkcji biomasy roslinne;j

6,83,93,104,133,149

11,16

Skutki realizacji ustalen planu ...

nie beda mialy negatywnego wptywu na obiekty

prawnie chronione. Ustalenia planu gwarantuja ochrone parkow (zabytkowych 1 miejskiego)

oraz obiektow architektonicznych w strefie wlasciwej 1 posredniej ochrony konserwatorskie;.

Mgr inz. Jarostaw Zienko, Politechnika Szczecifiska

Mgr Piotr Tokarski, Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego
Mgr Elzbieta Sienko, Uniwersytet Szczecinski




