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Kwartalnik „Problemy Ocen Środowiskowych” wydawany cyklicznie w latach 1998 – 2012, 

przez EKO-KONSULT był jedynym wydawnictwem w Polsce, poświęconym wyłącznie 

ocenom środowiskowym planowanych inwestycji oraz strategicznym ocenom oddziaływania 

na środowisko. Dla praktyków OOŚ, ale również dla osób początkujących może nadal 

stanowić wartościowe źródło wiedzy np. w zakresie prezentowanych case study i przeglądu 

stosowanych metodyk - w tym kontekście znaczna część artykułów zachowuje sporo 

aktualności. 
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WYBRANE ZAGADNIENIA Z METOD OPRACOWAŃ EKOFIZJOGRAFICZNYCH W 

PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARÓW I REGIONÓW 

Część II 

 

 

Etap prognozy wstępnej. Zakres merytoryczny poszczególnych etapów opracowań 

ekofizjograficznych 

 

 Etap wstępny obejmuje zebranie materiałów wejściowych i przygotowanie podkładów 

geodezyjnych do planszy „Prognoza oddziaływania na środowisko planu zagospodarowania 

przestrzennego”. Materiały wejściowe dotyczą dwóch zasadniczych części opracowania: 

– materiały dotyczące szeroko rozumianego środowiska przyrodniczego, od informacji 

ogólnych w skalach przeglądowych do ujęć szczegółowych w dużych podziałkach: 

– ogólne i szczegółowe opracowania fizjograficzne, 

– opinie oraz dokumentacje geotechniczne i hydrogeologiczne, 

– szczegółowe opracowania dotyczące poszczególnych komponentów, stref 

ochronnych i monitoringu wybranych komponentów środowiska przyrodniczego, 

– materiały i dokumenty planistyczne dotyczące poprzedniej edycji ogólnych planów 

zagospodarowania przestrzennego w warstwach: urbanistycznych, energetyki i 

elektroenergetyki, odprowadzania ścieków i zaopatrzenia w wodę, gospodarki odpadami i 

komunikacyjnych. 

 Zebrane materiały należy zweryfikować pod kątem ich przydatności do opracowania 

prognozy oddziaływania na środowisko planu zagospodarowania przestrzennego regionu 
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 – przydatności merytorycznej, 

 – odpowiedniego stopnia szczegółowości, 

 – kompletności merytorycznej i przestrzennej. 

 Część materiałów kartograficznych musi być przeskalowana do skali projektu planu i 

prognozy oddziaływania na środowisko planu zagospodarowania przestrzennego. Przy 

przejściu ze skal mniejszych na większe może wystąpić tzw. „błąd przeskalowania”. Nie ma 

on jednak znaczącego wpływu na dokładność przeprowadzonych analiz. Prace nad prognozą 

dotyczącą oddziaływania na środowisko planu zagospodarowania przestrzennego powinny 

być podzielone na cztery etapy podstawowe wykonywane równolegle z pracami nad 

projektem planu zagospodarowania przestrzennego regionu (Rys.1). 
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Rysunek 1. Etap wstępny. Poglądowy schemat zasadniczych etapów prac wykonywanych 
równocześnie z pracami projektowymi nad planem zagospodarowania przestrzennego regionu 

 

 

 

Etap rozpoznania oraz analiz środowiska technicznego i przyrodniczego 

 Celem prac wykonywanych na tym etapie jest przeanalizowanie cech poszczególnych 

komponentów środowiska przyrodniczego i technicznego oraz występujących problemów, 

pozwalające na wyodrębnienie istotnych cech z punktu widzenia funkcjonowania 

kompleksów przyrodniczo-technicznych oraz na określenie kryteriów służących ocenom 

planu według kryteriów rozwoju zrównoważonego. Analizy powinny objąć: 

– lokalną strukturę przyrodniczą i przestrzenną obszaru objętego planem zagospodarowania 

oraz jej powiązania z terenami sąsiednimi, 

– poszczególne komponenty środowiska przyrodniczego i elementy techniczne z punktu 

widzenia ich roli w funkcjonowaniu środowiska, unikalności, podatności na degradację, 

zdolności do homeostazy, stanu przekształceń i zagrożeń przy obecnym sposobie 

użytkowania, ustanowionych form ochronnych. 

 Na tym etapie analizy powinny być przeprowadzone w dwóch blokach podstawowych, 

tj. komponentów przyrodniczych (wody podziemne, wody powierzchniowe, budowa 

geologiczna, rzeźba terenu, gleby, roślinność, zwierzęta, klimat) i komponentów 

technicznych (budowle, układ komunikacyjny, uzbrojenie terenu, energetyka), pozwala to na 

wyodrębnienie do dalszych analiz i oceny następujących cech: 

– wody podziemne: 

 – głębokość zalegania zwierciadła wody 0  1 m ppt, 

  – głębokość zalegania zwierciadła wody 1  2 m ppt, 

  – agresywność w stosunku do tworzyw betonowych, 

– geologia: 

  – namuły dolin rzecznych, 

  – mady rzeczne, 

  – piaski rzeczne (utwory na powierzchni), 

  – grunty nasypowe i organiczne, 

  – grunty niespoiste i spoiste, 

  – grunty niespoiste grube,  

1. ZEBRANIE ISTNIEJĄCYCH 

MATERIAŁÓW I DOKUMENTACJI  

2. PRZYGOTOWANIE MATERIAŁÓW 

KARTOGRAFICZNYCH 

3. ANALIZA KOMPLETNOŚCI I OCENA 

PRZYDATNOŚCI MATERIAŁÓW 

4. ANALIZA MATERIAŁÓW 

KARTOGRAFICZNYCH 
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    (warunki posadowienia na głębokości 2 m ppt), 

  – namuły oraz iły, 

  – piaski i piaski pylaste  

  – gliny, żwiry, pospółka, 

  – piaski grube, 

   (pakiety geotechniczne na głębokości 2 m ppt), 

– rzeźba terenu: 

  – tereny płaskie, 

  – krawędzie i stoki, 

– gleby: 

  – grunty orne III i IV klasy bonitacyjnej, 

  – grunty orne V klasy bonitacyjnej, 

  – łąki IV klasy bonitacyjnej,  

  – łąki V klasy bonitacyjnej, 

  – grunty leśne Ls IV, 

  – grunty zdegradowane, 

– roślinność: 

  – zieleń różnopienna w skupiskach,  

  – zieleń wysoka w ciągach, 

  – zieleń izolowana, samorzutna, 

– klimat: 

  – tereny o złych warunkach biotopoklimatycznych, 

 – tereny o bardzo złych warunkach biotopoklimatycznych,  

– systemy wodno-kanalizacyjne: 

 – zrzuty ścieków nie oczyszczonych, 

– komunikacja: 

 – drogi o bardzo dużym ruchu i koleje, 

  – drogi o istotnym ruchu, 

  – tereny mieszkaniowe bez systemu kanalizacyjnego, 

– energetyka: 

  – obszary zagrożone ciągłym przekroczeniem najwyższych dopuszczalnych stężeń 

(NDS), 

  – obszary zagrożone czasowym przekroczeniem NDS,  

  – obszary o znacznej koncentracji zanieczyszczeń, 

– elektroenergetyka: 

 – linie magistralne napowietrzne 110 kV, 

  – główne punkty zasilania (GPZ) 110/15 kV, 

  – linie magistralne napowietrzne SN. 

 W celu dokonania oceny związków (zależności, interakcji) pomiędzy istniejącymi 

funkcjami terenu a warunkami środowiska przyrodniczo-technicznego konieczne jest 

skonstruowanie jednolitej skali oceny dla cech komponentów przyrodniczych i 

technicznych, która odzwierciedlać będzie jakość tych związków. Opracowana skala oceny 

ma jeszcze tę zaletę, że może być wykorzystana nie tylko do oceny stanu istniejącego ale 



 

 

 

5 

także do oceny ustaleń projektu planu zagospodarowania przestrzennego pod kątem ich 

wpływu na zmianę stanu istniejącego. Do opisu słownego poszczególnych stopni skali oceny 

dodano umowne wartości punktowe przedstawiono w tabeli 1. 

 Mając do dyspozycji narzędzie oceny w postaci opracowanej skali oceny, dla 

ułatwienia i usprawnienia bardzo żmudnego i drobiazgowego bloku analiz szczegółowych 

opracowano tzw. tabelę oceny zawierającą już wyrażone punktowo zależności między 

funkcjami obszarów planistycznych (jednostek urbanistyczno-planistycznych) a 

wyodrębnionymi wcześniej cechami wybranych komponentów przyrodniczych i 

technicznych. 

 Do konstrukcji tabeli oceny (tabela 1) konieczne było wyodrębnienie terenów o 

określonych funkcjach. Projekt planu wydziela różne obszary, np.: 

 – obszar mieszkaniowy (OM), 

 – obszar usług publicznych (UP), 

 – obszar przemysłowy (PP). 

 W obrębie tych obszarów mogą występować z kolei kategorie terenów: 

 – tereny produkcyjno-techniczne (PT), 

 – tereny komunikacji (K), 

 – tereny mieszkaniowo-usługowe (MU), 

 – tereny sportowe, turystyczne, rekreacyjne (T), 

 – tereny usług komercyjnych (UC), 

 – tereny infrastruktury technicznej (I), 

 – tereny zieleni (Z). 

 
Tabela 1. Poglądowa skala oceny związków interakcyjnych funkcji urbanistycznych i środowiska 
przyrodniczego 

Lp. Opis stopni skali oceny związków interakcyjnych funkcji urbanistycznych i 
środowiska, traktowanego jako system przyrodniczo-techniczny 

Wartość 
punktowa 

1. Wpływ bardzo duży, prowadzący do odbudowy, rekultywacji elementu lub 
systemu, preferencje dla określonych funkcji 

+3 

2. Wpływ duży, prowadzący do czasowej lub trwałej restytucji walorów 
elementu lub systemu, prawidłowe warunki realizacji określonych funkcji 

+2 

3. Wpływ istotny, powodujący wzbogacenie elementu lub systemu, ułatwiający 
realizację określonych funkcji 

+1 

4. Zachowanie neutralne lub wpływ mało istotny  0 

5. Wpływ istotny, powodujący zubożenie elementu lub systemu, utrudniający 
realizację określonych funkcji 

–1 

6. Wpływ duży, możliwe czasowe lub trwałe odkształcenie elementu lub 
systemu, nieprawidłowe warunki realizacji określonych funkcji 

–2 

7. Wpływ bardzo duży, prowadzący do degradacji elementu lub systemu oraz 
określonych funkcji 

–3 

8. Brak wyraźnej korelacji 0 
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 Kolejnym przybliżeniem jest nadanie funkcji wydzielonym jednostkom urbanistyczno-

architektonicznym. Te właśnie funkcje zostały użyte do konstrukcji tabeli oceny. 

- PT: przemysł (P), bazy (B), składy (S),  

- K: koleje (KK), transport samochodowy i parkingi (KS), ciągi piesze (KX), drogi 

rowerowe (KXr), ulice różnych kategorii (d,p,l,z; d - dojazdowe, l - lokalne, p - pośpieszne, 

z - zbiorcze), 

- MU: projektowane zespoły mieszkaniowo-usługowe na uzbrojonym terenie (ZM), 

projektowane zespoły mieszkaniowo-usługowe (konieczne dozbrojenie terenu) (ZMu), 

mieszkalnictwo jednorodzinne (MJ),mieszkalnictwo wielorodzinne (MW), 

- T: usługi turystyczne (UT),  

- UC: centrum administracyjno-biurowe dzielnicy (AUC), usługi administracyjne (UA), 

usługi gastronomiczne (UG), usługi handlowe (UH), usługi inne (UI), usługi kultury (UK), 

usługi kultu religijnego (Ukr), usługi oświaty (UO), usługi rzemiosła (UR), usługi sportu 

(US), usługi służby zdrowia (UZ), 

- I: urządzenia ciepłownicze (EC), urządzenia elektroenergetyczne (EE), urządzenia 

gazownicze (EG), urządzenia neutralizacji odpadów (NO), urządzenia wodociągowe (WZ), 

- Z: parki i zieleńce (ZP), zieleń izolacyjna (ZI), zieleń nieurządzona (ZN). 

 

 Poglądową tabelę oceny relacji między cechami środowiska przyrodniczo-

technicznego a funkcjami terenów pokazano w tabeli 2. Korzystając z tabeli 2 należy 

przeanalizować krok po kroku wszystkie wydzielone w projekcie planu jednostki 

urbanistyczno-architektoniczne pod kątem istniejących funkcji i warunków środowiskowych 

ich realizacji. Dokonuje się tego za pomocą tabeli 3. Ocena zbiorcza, będąca sumą 

przyznanych dodatnich i ujemnych punktów kwantyfikacyjnych wyraża ocenę stanu 

istniejącego. Analiza rozpiętości skali sum punktów bonitacyjnych oraz częstości 

występowania pól o określonych sumach punktów pozwoliła na dokonanie podziału 

jednostek na trzy zasadnicze kategorie: 

• Jednostki, w których funkcje realizowane (wynikające z planu zagospodarowania 

przestrzennego) są w pełnej zgodności z cechami środowiska przyrodniczego: 

  – o istotnej zgodności funkcji realizowanych z warunkami środowiska przyrodniczego 

(od 2 do 5 dodatnich punktów kwantyfikacyjnych), 

  – o silnym związku funkcji realizowanych z warunkami środowiska przyrodniczego i 

dużej naturalnej odporności systemu interakcyjnego (od 6 do 10 dodatnich punktów 

kwantyfikacyjnych), 

  – o bardzo silnym związku funkcji realizowanych z warunkami środowiska 

przyrodniczego i bardzo dużej naturalnej odporności systemu (powyżej 10 dodatnich 

punktów kwantyfikacyjnych). 

• Jednostki neutralne, bez wyraźnej dominacji cech warunkujących realizowane funkcje 

zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego: 

  – o niestabilnej zgodności funkcji realizowanych z warunkami środowiska 

przyrodniczego, podatne na przekształcenia w obrębie systemu (od -1 do +1 punktów 

kwantyfikacyjnych). 
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• Jednostki, w których funkcje realizowane są niezgodnie z cechami środowiska 

przyrodniczego: 

  – o istotnej niezgodności funkcji realizowanych z warunkami środowiska 

przyrodniczego (od 2 do 5 ujemnych punktów kwantyfikacyjnych), 

  – o dużej niezgodności funkcji z warunkami środowiska i silnie zachwianej naturalnej 

odporności systemu, zagrożone degradacją (od 6 do 10 ujemnych punktów 

kwantyfikacyjnych), 

  – o zasadniczej niezgodności funkcji realizowanych z warunkami środowiska 

przyrodniczego, prowadzącej do degradacji systemu i braku naturalnej odporności systemu 

(poniżej 10 ujemnych punktów kwantyfikacyjnych). 

 

Uwaga!!!!!!!!!:  

tabelę należy złożyć od lewej pierwsza strona i dalej (nie niżej!) druga strona = najlepiej na 

„rozkładówce” 
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 Tabela 2. Poglądowa tabela oceny relacji między cechami środowiska przyrodniczo-technicznego a funkcjami terenów 

Lp. Funkcje Środowisko przyrodnicze – cechy środowiska 

 Obszaru wody geologia 

 (jednostki

) 

podziemne utwory powierzchniowe grunty na głębokości do 2 m ppt. pakiety geotechniczne na głębokości do 2 m ppt. 

  zwierciadło 

wody na 

głębokości 

01 m ppt. 

zwierciadło 

wody na 

głębokości 

12 m ppt. 

woda 

agresywna 

do betonu 

namuły mady piaski grunty nasypowe 

i organiczne 

grunty spoiste, 

piaski pylaste 

grunty 

niespoiste 

(piaski grube) 

nasypy, 

torfy 

namuły, 

gliny 

pylaste 

piaski 

drobne i 

pylaste 

gliny 

piaszczyste, 

piaski 

gliniaste 

piaski 

średnie i 

grube 

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) 

1. P -3 0 -1 -2 -1 +1 -3 -2 +2 -3 -2 -1 0 +2 

2. EC, EE, 

NO 

-3 0 -1 -2 -1 +1 -3 -2 +2 -3 -2 -1 0 +2 

3. KK, p, z -3 0 -1 -1 -1 +1 -3 0 0 -3 -2 0 0 +2 

4. B, S, KS, 

EG, Wz 

-2 0 -1 -2 -1 +1 -2 -1 +1 -2 -2 -1 0 +2 

5. UR, d, l -2 0 -1 -1 -1 +1 -2 -1 +1 -2 -1 0 0 +1 

6. 

7. 

8. 

KX, Kxr, 

AU, C, 

UA, UG, 

UH, UI, 

UK, UKr 

 

-3 

 

-1 

 

-2 

 

-1 

 

-1 

 

+1 

 

-2 

 

-1 

 

+1 

 

-2 

 

-2 

 

-1 

 

0 

 

+2 

9. Us, UO, 

UZ, UT 

-3 0 -1 -1 -1 +1 -2 -1 +1 -2 -2 -1 0 +1 

10. ZM, ZMu, 

MW 

-3 -1 -1 -2 -1 +1 -3 -2 +2 -3 -2 -1 0 +2 

11. MI -2 0 -1 -1 -1 +1 -2 -1 +1 -2 -1 0 0 +1 
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 Tabela 2 
Poglądowa tabela oceny relacji między cechami środowiska przyrodniczo-technicznego a funkcjami terenów. Dokończenie 

Środowisko przyrodnicze c.d. Środowisko techniczne 

Rzeźba terenu Gleby Zieleń Bioklimat Komunikacja Kanalizacja Energetyka Elektroenergetyka 

Tereny Krawędzi

e 

Grunt

y 

Łą

ki 

IV 

kl. 

Grunty Grunty Zieleń Zieleń Zieleń Brak Teren

y o 

Teren

y o 

Drogi 

o  

Drogi Zrzuty Przep

ompo

wnia 

Brak Zagro

żenie 

Zagro

żenie 

Znacz

na 

Zagro

żenie 

Linie 

110 

kV 

GPZ 

110/1

5 

Linie 

SN i 

płasakie i stoki orne 

II i 

IV kl. 

 orne i 

łąki V 

kl. 

zdegra

dowan

e 

różnopi

enna 

wysoka 

w 

samorz

utna 

lub 

ziele

ni 

złych b. 

złych 

b. 

dużym 

o 

istotn

ym 

ściekó

w  

 kanali

zacji 

ciągł

ym 

przek

r. 

czaso

wym 

przek

r. 

konce

ntracj

a 

konce

ntracj

ą 

ze 

strefą 

kV stacje 

transf

ormat

orowe 

  i Lz 

IV 

    w 

skup. 

ciągach poj.  warun

kach 

waru

nkach 

ruchu, 

kolej 

ruchu nieocz

yszcz. 

  NDS NDS zaniec

zyszc

zeń 

zaniec

zyszc

zeń 

   

(17) (18) (19) (2

0) 

(21) (22) (23) (24) (25) (26) (27) (28) (29) (30) (31) (32) (33) (34) (35) (36) (37) (38) (39) (40) 

+1 -1 -3 -3 -2 0 -3 -2 -1 0 x x 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

+1 -1 -3 -3 -2 0 -3 -2 -1 0 x x 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

+2 -2 -3 -3 -2 0 -3 -2 -1 0 x x 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

+1 -1 -3 -3 -2 0 -3 -2 -1 0 x x 0 0 0 0 -1 0 0 0 0 0 0 0 

+1 -1 -3 -3 -2 0 0 0 0 0 x x 0 0 -1 0 -2 0 0 0 0 0 0 0 

 

+1 

 

 

-1 

 

-3 

 

 

-3 

 

-2 

 

0 

 

+1 

 

+1 

 

0 

 

0 

 

0 

 

-1 

 

-2 

 

-1 

 

-2 

 

0 

 

-3 

 

-3 

 

-2 

 

-1 

 

0 

 

-2 

 

-1 

 

0 

+1 -1 -3 -3 -2 0 +3 +2 +1 -1 -1 -2 -3 -2 -3 0 -3 -3 -3 -2 -1 -3 -2 -1 

+1 -1 -3 -3 -2 0 +2 +1 0 -1 -2 -3 -2 -1 -2 -1 -3 -3 -3 -2 -1 -3 -3 -2 

+1 -1 -3 -3 -1 0 +2 +1 0 -1 -2 -3 -2 -1 -2 -1 -2 -3 -3 -2 -1 -3 -3 -2 

0 +2 +3 +3 +2 -1 +3 +2 +1 -1 x x -3 -2 -3 0 x -3 -3 -2 -1 -1 -1 0 

0 +2 +3 +3 +2 -1 +3 +2 +1 -1 x x -3 -2 -3 0 x -3 -3 -2 -1 -1 -1 0 
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Tabela 3. Ocena warunków środowiskowych realizacji dotyczących funkcji 

Nr Symbol Środowisko przyrodnicze Środowisko techniczne Ocena 

jednost

ki 

urbanist

ycznej 

funkcji 

dotychczas

owej 

W
o

d
y

 p
o

d
zi

em
n

e 

 U
tw

o
ry

 p
o

w
ie

rz
c
h
n

io
w

e 

W
ar

u
n

k
i 

p
o

sa
d

o
w

ie
n

ia
 

P
ak

ie
ty

 g
eo

te
ch

n
ic

zn
e 

R
ze

źb
a 

te
re

n
u
 

G
le

b
y

 

Z
ie

le
ń

 

B
io

k
li

m
at

 

K
o

m
u

n
ik

ac
ja

 

Ś
ci

ek
i 

 E
n

er
g

et
y
k
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 W ocenie generalnej stanu istniejącego kwalifikuje się jednostki z pierwszej grupy do 

zachowania funkcji, z drugiej grupy do zachowania lub przekształcenia, a z trzeciej grupy do 

przekształcenia funkcji. Na rysunku 2 pokazano poglądowy schemat etapu rozpoznania i 

analiz środowiska przyrodniczo-technicznego. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Rysunek 2. Etap prognozy wstępnej. Poglądowy schemat zasadniczych etapów rozpoznania i analiz 
środowiska przyrodniczo-technicznego 
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STANIE ISTNIEJĄCYM 
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Etap sporządzania prognozy wstępnej 

 Prognoza (w tym prognoza wstępna) jest opracowaniem, którego celem jest określenie 

charakteru, nasilenia i zasięgu przestrzennego prawdopodobnych oddziaływań na 

środowisko przyrodnicze, które mogą być wywołane przez realizację dopuszczonych przez 

plan sposobów użytkowania i zagospodarowania terenu objętego planem zagospodarowania 

przestrzennego. 

 Prognozowanie potencjalnych skutków powodowanych w środowisku przyrodniczym 

przez realizację ustaleń zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego jest rzeczą 

trudną i trzeba liczyć się z szacunkowym charakterem tych prognoz, a wynika to z tego, że: 

– zapisy zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego są elastyczne i często 

dopuszczają różne sposoby użytkowania terenu, 

– skutki powodowane przez określony sposób zabudowy i zagospodarowania terenu często 

są zależne od zastosowanych rozwiązań techniczno-technologicznych, których przeważnie 

nie da się określić na etapie sporządzania planu zagospodarowania przestrzennego, 

– prognoza dotyczy skumulowanych skutków powodowanych w środowisku przyrodniczym 

przez wiele potencjalnych przedsięwzięć, których rodzaj, czas realizacji, technologie są 

niewiadome, 

– zmieniające się warunki otoczenia, niezależne od ustaleń planu zagospodarowania 

przestrzennego, zwiększają stopień niepewności uzyskiwanych ocen. 

 Wykonanie prognozy wstępnej wymusza skonfrontowanie ustaleń wstępnych planu 

zagospodarowania przestrzennego ze stanem istniejącym i jego oceną. W tabeli 4 pokazano 

poglądową macierz prognozy wpływu ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego na 

środowisko przyrodniczo-techniczne umożliwiającą ocenę potencjalnych korzystnych i 

niekorzystnych wpływów ustaleń na poszczególne komponenty środowiska przyrodniczego 

oraz warunki życia mieszkańców. 
 
Tabela 4. Poglądowy schemat macierzy prognozy wpływu ustaleń planu zagospodarowania 
przestrzennego na system przyrodniczo-techniczny 
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 Porównanie oceny zbiorczej prognozy oddziaływania na środowisko z oceną zbiorczą 

stanu istniejącego pozwala na otrzymanie, wyrażonego punktami kwantyfikacyjnymi, 

charakteru i wielkości przekształceń komponentów środowiska. Analiza charakteru i 

wielkości przekształceń pozwala na wyodrębnienie: 

• Ustaleń zawartych w planie ... (utrzymujących lub przekształcających istniejące 

funkcje), których pozytywne skutki środowiskowe mogą doprowadzić do: 

– pełniejszej realizacji funkcji zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego w 

harmonii z warunkami środowiska przyrodniczego, wzbogacenia i zwiększenia odporności 

systemu (suma punktów wykazuje tendencję wzrostową, przedział od +4 do +6), 

– istotnego wzbogacenia warunków środowiska przyrodniczego dla realizacji funkcji planu i 

pojawienia się naturalnej odporności systemu (suma punktów wykazuje tendencję 

wzrostową, przedział od +1 do +3). 

• Poprawy warunków środowiskowych realizacji funkcji planu w sposób: 

  – istotny (suma punktów wykazuje tendencję wzrostową, przedział 0  -7), 

  – zauważalny (suma punktów wykazuje tendencję wzrostową, przedział -8  -11), 

  – nieistotny (suma punktów wykazuje tendencję wzrostową, przedział - 12). 

• Ustaleń zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego, których neutralne skutki 

środowiskowe mogą doprowadzić do: 

  – zachowania dobrych warunków środowiska przyrodniczego i utrzymania naturalnej 

odporności systemu (suma niezmienna, przedział od +1 do +4), 

  – zachowania neutralnych warunków środowiska przyrodniczego dla realizacji funkcji 

zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego i utrzymania niestabilności systemu 

(suma niezmienna, przedział od 0 do -1). 

• Zachowania negatywnych warunków środowiska przyrodniczego i utrzymania braku 

odporności systemu prowadzące do: 

 – utrwalenia negatywnych tendencji (suma niezmienna, przedział -2  -5), 

 – poważnego zagrożenia (suma niezmienna, przedział od -6 do -10), 

 – degradacji systemu (suma niezmienna, przedział od -11). 

• Ustaleń, których negatywne skutki mogą doprowadzić do: 

  – obniżenia jakości warunków środowiska dla realizacji funkcji zawartych w planie... z 

zachowaniem naturalnej odporności systemu (suma punktów maleje, przedział 0  +1), 

  – istotnego obniżenia walorów środowiska przyrodniczego połączonego z utratą 

naturalnej odporności systemu (suma punktów maleje, przedział od -1do 2). 

• Pogłębienia negatywnych warunków środowiska przyrodniczego prowadzące do: 

 – istotnego utrudnienia w realizacji funkcji i pogorszenia stanu środowiska 

przyrodniczego (suma punktów maleje, przedział od -3 do-5), 

  – poważnego utrudnienia w realizacji funkcji i dużego obniżenia walorów środowiska 

przyrodniczego (suma punktów maleje, przedział od -6 do -10), 

  – uniemożliwienia realizacji funkcji z możliwością jej degradacji i degradacji 

środowiska przyrodniczego (suma punktów maleje, przedział od -11), 

 Przedstawiona klasyfikacja umożliwia wyodrębnienie trzech grup ustaleń, w których: 
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• Zakres ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wymaganiami 

prawidłowego gospodarowania w środowisku przyrodniczym. 

• Zakres ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego wymaga uzupełnienia o 

ustalenia eliminujące lub ograniczające wpływy i skutki negatywne w środowisku. 

• Zakres ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego kwalifikuje się do zasadniczej 

przebudowy koncepcji lub jej zmiany z uwagi na zagrożenie wywołaniem zbyt dużych 

kosztów środowiskowych. 

 Dla ustaleń zaliczanych do grupy 2 i 3 przedstawionej kwalifikacji konieczne jest 

opracowanie propozycji zmian tj. korekt wstępnych ustaleń projektu planu 

zagospodarowania przestrzennego w ujęciu tabelarycznym – bezpośrednio nawiązując do 

formy zapisu ustaleń wstępnych projektu planu (tabela 5). Poglądowy schemat etapu 

prognozy wstępnej pokazano na rysunku 3. 

 
Tabela 5. Poglądowa macierz wniosków do ustaleń wstępnych 

Nr 

jednostki 

----------------- 

symbol 

urbanistyczny 

Typ 

obszaru 

--------------- 

funkcja 

terenu 

Stan 

Istniejący 

Przeznaczenie 

podstawowe 

Przeznaczenie 

dopuszczalne 

Warunki 

dopuszczenia 

1 2 3 4 5 6 

 

 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. WSTĘPNE USTALENIA PROJEKTU 

PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO 

2. OCENA STANU 

ISTNIEJĄCEGO OBSZARU 

OBJĘTEGO PLANEM 

1. OCENA PRZYDATNOŚCI 

CECH KOMPONENTÓW DLA 

REALIZACJI FUNKCJI PLANU 

4. OCENA WSTĘPNYCH USTALEŃ PROJEKTU PLANU I WYODRĘBNIENIE 

5. OCENA USTALEŃ PLANU ZGODNYCH 

Z WYMAGANIAMI PRAWIDŁOWEGO 

GOSPODAROWANIA W ŚRODOWISKU 

6. OCENA USTALEŃ PLANU 

WYMAGAJĄCYCH UZUPEŁNIENIA O 

USTALENIA ELIMINUJĄCE WPŁYWY I 

SKUTKI NEGATYWNE LUB 

OGRANICZAJĄCE W ŚRODOWISKU 

6. OCENA USTALEŃ PLANU 

WYMAGAJĄCYCH UZUPEŁNIENIA O 

USTALENIA ELIMINUJĄCE WPŁYWY I 

SKUTKI NEGATYWNE LUB 

OGRANICZAJĄCE W ŚRODOWISKU 

8. PROPOZYCJE ZMIAN I KOREKT WSTĘPNYCH USTALEŃ PROJEKTU PLANU 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
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Rysunek 3. Etap prognozy wstępnej. Poglądowy schemat zasadniczych etapów sporządzania 
prognozy wstępnej 
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